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平成 24年大阪府基準地価格調査（地価調査）の結果について 
 

 

 国土利用計画法施行令第９条の規定により、平成 24年大阪府基準地価格を判定したので、 

平成 24年９月 20日付け大阪府公報に登載し、公表します。 
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大阪府の地価は、平成 23年７月１日からの１年間で､ 
住宅地はマイナス１．１％（前年はﾏｲﾅｽ 2.0％）、 
商業地はマイナス０．９％（前年はﾏｲﾅｽ 3.0％）と、 
住宅地、商業地ともに４年連続で下落したが、下落幅は
縮小した。また、4年ぶりに上昇地点が現れた。 
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地価調査〔基準地価格〕制度の概要  

 

根 拠 法 令 国土利用計画法施行令第９条  

目 的 

国土交通省が実施している地価公示（価格時点：１月

１日）とあいまって、一般の土地取引等に対して指標

を与えるとともに、国土利用計画法に基づく届出価格

に対する審査の基準となること等により、適正な地価

の形成に寄与する。  

実 施 主 体 都道府県知事  

価 格 時 点 毎年７月１日  

公 表 毎年９月下旬〔平成２４年は９月２０日〕  

調 査 開 始 年 昭和５０年  

地点(基準地数) 

調 査 年 全 国 大 阪 府 

平成２２年  ２２，７０１  ８７３  

平成２３年  ２２，４６０  ７９５  

平成２４年  ２２，２６４  ７９５  

 

（参考）地価公示〔公示価格〕  

根 拠 法 令 地価公示法  

実 施 主 体 国土交通省土地鑑定委員会  

価 格 時 点 毎年１月１日  

公 表 毎年３月下旬〔平成２４年は３月２３日〕  

調 査 開 始 年 昭和４５年  

地点(標準地数) 

公 示 年 全 国 大 阪 府 

平成２２年  ２７，８０４    １，８４２  

平成２３年  ２６，０００  １，７２２  

平成２４年  ２６，０００  １，７２２  
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平成２４年大阪府基準地設定数  
 
 

用 途 地 域 
基 準 地 設 定 数 

平成２３年  平成２４年  増 減 

住 宅 地  ５１０  ５１０  ０  
 

商 業 地  １７４  １７４  ０  

準 工 業 地  ７３  ７３  ０  

工 業 地  １２  １２  ０  

宅 地 見 込 地  １  １  ０  

市街化調整区域内宅地  ２４  ２４  ０  

林 地  １  １  ０  

大 阪 府  計  
７９５  

（７８８）  
７９５  

（７８５）  

０  

                        ※（  ）内は継続地点数  
 
 

 
 

 
 
 

全    国  ２２，４６０  ２２，２６４  －１９６  



平成 24年地価調査の結果概要 

１ 大阪府の１年間の地価の動向 

（１）全体 

○住宅地は、マイナス 1.1％、商業地はマイナス 0.9％と、住宅地、商業地ともに、４年連続の下落。 

下落幅は、住宅地、商業地ともに、３年連続で縮小。 

（住宅地：－4.5%⇒－3.6％⇒－2.0％⇒－1.1％。商業地：－8.6%⇒－6.5％⇒－3.0％⇒－0.9％） 

○個別の地点において、４年ぶりに上昇地点が出現し 45地点。 

横ばい地点が前回の 43地点より大幅に増加し 138地点。 

（上昇地点の内訳 住宅地 18地点、商業地 25地点、準工業地２地点） 

（２）住宅地 

○市区町村別にみると、変動率プラスが、大阪市天王寺区 1.3％、大阪市福島区 0.7％、 

 大阪市阿倍野区 0.3％。 

他方、千早赤阪村マイナス 4.4％、豊能町マイナス 4.1％と、やや大きな下落。 

○住環境が良く、利便性の高い地域では、上昇地点が出てきている。 

（３）商業地 

○市区町村別にみると、変動率プラスが、大阪市天王寺区 1.3％、大阪市福島区 1.2％、 

 大阪市北区と西区 0.5％。 

他方、大阪市此花区マイナス 4.3％、大阪市鶴見区マイナス 4.0％の下落。 

○マンション用地の需要が強い地域では、上昇ないし横ばい地点が出てきている。 

 

２ 大阪府の基準地の価格１位等 

（１）価格１位 

○住宅地：天王寺(府)－４     大阪市天王寺区真法院町        54万 4千円/㎡ 

○商業地：北(府)５－１      大阪市北区梅田 1丁目         755万円/㎡ 

（２）対前年上昇率上位１位 

○住宅地：天王寺(府)－４     大阪市天王寺区真法院町        1.7％ 

○商業地：北(府)５－９      大阪市北区同心２丁目         2.1％    

     ※他３地点で 2.1％。詳細は７頁参照。 

（３）対前年下落率上位１位 

○住宅地：豊能(府)－３        豊能郡豊能町希望ヶ丘５丁目     －5.7％ 

○商業地：此花(府)５－１        大阪市此花区春日出北２丁目     －4.3％ 

     中央(府)５－９        大阪市中央区高麗橋１丁目      －4.3％    

 

３ 全国の地価動向          

○住宅地・商業地ともに、前回に引き続き下落。ただし下落幅は縮小傾向。 

○下落幅は、全国では、住宅地：－3.2％⇒－2.5％、商業地：－4.0％⇒－3.1％。 

三大都市圏では、住宅地：－1.7％⇒－0.9％、商業地：－2.2％⇒－0.8％。 

     地方圏では、住宅地：－3.7％⇒－3.2％、商業地：－4.8％⇒－4.1％。 

    価格１位 上昇率１位 下落率１位 

住宅地 千代田－１  

東京都千代田区六番町 

       278万円/㎡ 

陸前高田－２  

岩手県陸前高田市米崎町字松峰 

               14.6% 

ひたちなか－20 

茨城県ひたちなか市海門町 

２丁目           -12.8% 

商業地 中央５－13 

東京都中央区銀座２丁目 

     1,970万円/㎡ 

石巻５－１ 

宮城県石巻市穀町 

                    11.8% 

留萌５－１ 

北海道留萌市栄町２丁目 

  -15.7%   

-3- 
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平成24年大阪府地価調査地域別･用途別対前年平均変動率

 (単位:％）

  区    分

   住宅地    商業地    準工業地    工業地   宅地見込地 調整区域内宅地

平成23年 平成24年 平成23年 平成24年 平成23年 平成24年 平成23年 平成24年 平成23年 平成24年 平成23年 平成24年

大阪市地域 変動率 -2.0 -1.0 -3.4 -0.6 -2.3 -1.2 -4.2 -3.7  ---  ---  ---  ---

継続
地点数 84 84 92 93 25 25 4 3 0 0 0 0

北大阪地域 変動率 -1.4 -0.5 -1.4 -0.6 -2.1 -1.1 -2.2 -2.2  ---  --- -2.6 -2.4

継続
地点数 121 120 20 20 11 11 1 1 0 0 7 6

東部大阪地域 変動率 -2.3 -1.4 -3.0 -1.4 -2.5 -2.2 -3.0 -2.3  ---  --- -2.4 -2.2

継続
地点数 107 108 28 27 15 15 1 1 0 0 4 4

南大阪地域 変動率 -2.3 -1.3 -2.9 -1.5 -2.6 -1.7 -3.7 -2.5 -2.1 -1.1 -4.4 -3.0

継続
地点数 194 194 32 30 22 22 6 6 1 1 12 13

南河内地域 変動率 -3.0 -1.9 -1.7 -1.4 -3.5 -1.7  ---  ---  ---  --- -6.1 -4.1

継続
地点数 57 57 6 6 3 3 0 0 0 0 4 4

泉州地域 変動率 -1.9 -1.0 -3.2 -1.6 -2.4 -1.7 -3.7 -2.5 -2.1 -1.1 -3.5 -2.5

継続
地点数 137 137 26 24 19 19 6 6 1 1 8 9

堺市域 変動率 -2.2 -0.9 -4.4 -2.1 -3.0 -1.4 -3.5 -2.3  ---  --- -3.9 -1.6

継続
地点数 59 58 14 13 3 3 4 4 0 0 2 2

大阪市を除く 変動率 -2.0 -1.1 -2.5 -1.3 -2.4 -1.7 -3.4 -2.4 -2.1 -1.1 -3.5 -2.7
  大阪府域 継続

地点数 422 422 80 77 48 48 8 8 1 1 23 23

大阪府全域 変動率 -2.0 -1.1 -3.0 -0.9 -2.4 -1.5 -3.7 -2.8 -2.1 -1.1 -3.5 -2.7

継続
地点数 506 506 172 170 73 73 12 11 1 1 23 23



- 5 - 

平成24年大阪府地価調査市区町村別対前年平均変動率  [住宅地・商業地]
 (単位:％）

 市   町   村      住宅地      商業地  市   町   村      住宅地      商業地

平成23年 平成24年 平成23年 平成24年 平成23年 平成24年 平成23年 平成24年

   大  阪  市 -2.0 -1.0 -3.4 -0.6 堺      市 -2.2 -0.9 -4.4 -2.1

能  勢  町 -2.0 -2.0   ---   --- 和  泉  市 -1.6 -1.0 -2.4 -0.8

豊  能  町 -5.7 -4.1   ---   --- 高  石  市 -0.4 -0.4 0.0 0.0

  北 箕  面  市 -1.2 -0.6 -1.9 -1.0   泉 泉 大 津 市 -0.5 -0.5 -1.6 -0.8

  大 池  田  市 -0.7 -0.5 -1.1 -0.6 忠  岡  町 -1.1 -0.8   ---   ---

  阪 豊  中  市 -0.8 -0.2 -0.7 -0.2   州 岸 和 田 市 -1.4 -0.5 -2.6 -1.2

  地 吹  田  市 -1.5 -0.1 -2.6 -0.9 貝  塚  市 -2.2 -1.5 -2.2 0.0

  域 摂  津  市 -2.1 -1.0 -2.0 -1.0   地 泉 佐 野 市 -2.1 -1.2 -0.6 -1.4

茨  木  市 -1.4 -0.4 -1.2 -0.8 泉  南  市 -2.4 -1.7 -2.3 -1.3

高  槻  市 -1.5 -0.6 -0.9 -0.3   域 田  尻  町 -2.1 -1.0   ---   ---

島  本  町 -1.5 -0.5   ---   --- 熊  取  町 -2.3 -1.7   ---   ---

北大阪地域平均 -1.4 -0.5 -1.4 -0.6 阪  南  市 -3.1 -2.0 -1.8 -1.0

枚  方  市 -1.4 -1.0 -1.7 -0.5 岬      町 -1.6 -1.5   ---   ---

寝 屋 川 市 -3.1 -1.6 -2.5 -1.1 泉州地域平均 -1.9 -1.0 -3.2 -1.6

  東 門  真  市 -3.5 -2.5 -2.9 -1.9 都  島  区 -1.5 0.0 -2.2 -0.5

  部 守  口  市 -3.8 -2.3 -2.6 -2.2 東  成  区 -1.8 -0.9 -1.6 -0.7

  大 交  野  市 -2.1 -1.1 -2.6 -1.6 生  野  区 -1.5 -1.1 -3.5 -1.8

  阪 四 條 畷 市 -2.0 -0.9 -3.2 -0.9 旭      区 -1.9 -0.7 -2.6 -1.4

  地 大  東  市 -3.1 -1.6 -2.3 -0.5   大 城  東  区 -1.0 -0.2 -2.2 -0.4

  域 東 大 阪 市 -2.2 -1.0 -3.5 -1.6 鶴  見  区 -2.1 -0.8 -3.1 -4.0

八  尾  市 -2.1 -1.5 -2.6 -1.4 阿 倍 野 区 -0.6 0.3 -1.0 -0.2

柏  原  市 -2.1 -1.8 -2.4 -1.2   阪 住  吉  区 -1.9 -0.9 -3.1 -1.3

東部大阪地域平均 -2.3 -1.4 -3.0 -1.4 住 之 江 区 -2.7 -1.7 -2.4 -0.3

松  原  市 -2.9 -1.9 -3.0 -1.2 平  野  区 -3.1 -2.0 -3.0 -0.3

  南 藤 井 寺 市 -2.9 -1.6 -0.4 -0.4   市 東 住 吉 区 -2.6 -2.1 -3.5 -1.9

  河 羽 曳 野 市 -2.7 -2.4 -1.0 -1.0 西  成  区 -5.2 -3.7 -4.9 -3.9

  内 大阪狭山市 -1.5 -1.0 -1.5 -2.3 此  花  区 -2.4 -1.7 -8.6 -4.3

  地 富 田 林 市 -2.5 -1.6 -2.9 -2.2   内 港      区 -1.2 -0.8 -1.4 -0.6

  域 河内長野市 -3.7 -1.9 -1.3 -1.3 大  正  区 -2.6 -1.9 -3.3 -2.2

河  南  町 -5.1 -2.0   ---   --- 西 淀 川 区 -2.5 -1.8 -2.0 -1.3

太  子  町 -4.0 -2.2   ---   ---   各 淀  川  区 -1.9 -0.9 -3.2 -1.2

千早赤阪村 -7.0 -4.4   ---   --- 東 淀 川 区 -3.6 -1.5 -1.3 -0.3

南河内地域平均 -3.0 -1.9 -1.7 -1.4 北      区 0.0 0.0 -4.7 0.5

南大阪地域平均 -2.3 -1.3 -2.9 -1.5   区 福  島  区 0.0 0.7 -0.5 1.2

(南河内＋泉州) 中  央  区 -2.9 0.0 -6.2 -1.8

大阪市を除く 西      区   ---   --- -2.4 0.5

   大阪府平均 -2.0 -1.1 -2.5 -1.3 天 王 寺 区 -0.5 1.3 -1.4 1.3

浪  速  区 --- 0.0 -2.4 -0.5

  大 阪 府 平 均 -2.0 -1.1 -3.0 -0.9  大阪市平均 -2.0 -1.0 -3.4 -0.6

堺      区 -2.5 -1.2 -5.4 -2.9

  堺 中      区 -2.4 -0.9 -3.4 -1.2

  市 東      区 -1.7 -0.8 -3.2 -1.4

  内 西      区 -1.8 -1.2 -4.7 -1.8

  各 南      区 -3.2 -1.0   ---   ---

  区 北      区 -1.7 -0.4 -2.5 -1.0

美  原  区 -3.4 -1.2   ---   ---

 堺市平均 -2.2 -0.9 -4.4 -2.1
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[住宅地]   (円/ｍ

2
）   (円/ｍ

2
）  （％）

順位 基準地番号 23年価格 24年価格 変動率 所   在   地 「住居表示」

1 天王寺(府)-4 535,000 544,000 1.7 大阪市天王寺区真法院町117番3 「真法院町10-6」

2 天王寺(府)-2 482,000 484,000 0.4 大阪市天王寺区北山町48番2外 「北山町9-15」

3 中央(府)-2 456,000 456,000 0.0 大阪市中央区玉造1丁目10番18外 「玉造1-10-1」

4 天王寺(府)-3 409,000 415,000 1.5 大阪市天王寺区堀越町1番8 「堀越町1-8」

5 中央(府)-1 407,000 407,000 0.0 大阪市中央区上町1丁目27番6 「上町1-27-5」

6 天王寺(府)-1 393,000 399,000 1.5 大阪市天王寺区清水谷町13番5 「清水谷町17-9」

7 住吉(府)-1 350,000 349,000 -0.3 大阪市住吉区帝塚山東1丁目12番2 「帝塚山東1-2-3」

8 阿倍野(府)-4 339,000 343,000 1.2 大阪市阿倍野区文の里3丁目59番2外 「文の里3-7-30」

9 北(府)-1
---

321,000
---

大阪市北区長柄中1丁目3番15 「長柄中1-6-5」

10 阿倍野(府)-5 317,000 314,000 -0.9 大阪市阿倍野区北畠3丁目40番11 「北畠3-8-35」

   平成24年大阪府地価調査価格高順位表 （大阪府域）

 

 

[商業地]   (円/ｍ
2
）   (円/ｍ

2
）  （％）

順位 基準地番号 23年価格 24年価格 変動率 所   在   地 「住居表示」

1 北(府)5-1 7,400,000 7,550,000 2.0 大阪市北区梅田1丁目2番
「梅田1-8-17」
（大阪第一生命ビル）

2 中央(府)5-12 3,300,000 3,180,000 -3.6 大阪市中央区南久宝寺町3丁目39番1外
「南久宝寺町3-6-6」
（御堂筋センタービル）

3 中央(府)5-6 2,950,000 2,840,000 -3.7 大阪市中央区南船場3丁目12番9外
「南船場3-5-11」
（りそな心斎橋ビル）

4 中央(府)5-1 2,310,000 2,260,000 -2.2 大阪市中央区難波3丁目1番1
「難波3-4-16」
（アークなんばビル）

5 中央(府)5-9 1,400,000 1,340,000 -4.3 大阪市中央区高麗橋1丁目1番
「高麗橋1-8-13」
（三井住友銀行大阪中央支店）

6 西(府)5-9 1,160,000 1,140,000 -1.7 大阪市西区立売堀1丁目28番3
「立売堀1-2-14」
（本町産金ビル）

7 中央(府)5-2 1,050,000 1,010,000 -3.8 大阪市中央区南本町4丁目5番1
「南本町4-5-7」
（東亜ビル）

8 北(府)5-8 1,020,000 990,000 -2.9 大阪市北区西天満6丁目69番外
「西天満6-8-1」
（日本実業出版社）

9 淀川(府)5-3 840,000 837,000 -0.4 大阪市淀川区宮原3丁目5番7外
「宮原3-5-24」
（新大阪第一生命ビル）

10 西(府)5-8 815,000 815,000 0.0 大阪市西区土佐堀1丁目10番外
「土佐堀1-4-8」
（日栄ビル）  
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[住宅地] (円/ｍ
2
） (円/ｍ

2
） （％）

順位 基準地番号 23年価格 24年価格 変動率 所   在   地 「住居表示」

1 天王寺(府)-4 535,000 544,000 1.7 大阪市天王寺区真法院町117番3 「真法院町10-6」

2 高槻(府)-1 188,000 191,000 1.6 高槻市天神町2丁目10番42 「天神町2-15-8」

3 天王寺(府)-1 393,000 399,000 1.5 大阪市天王寺区清水谷町13番5  「清水谷町17-9」

3 天王寺(府)-3 409,000 415,000 1.5 大阪市天王寺区堀越町1番8  「堀越町1-8」

5 高槻(府)-8 216,000 219,000 1.4 高槻市八丁畷町158番10 「八丁畷町4-12」

6 阿倍野(府)-4 339,000 343,000 1.2 大阪市阿倍野区文の里3丁目59番2外 「文の里3-7-30」

6 茨木(府)-3 241,000 244,000 1.2 茨木市竹橋町199番7 「竹橋町7-16」

8 福島(府)-1 256,000 258,000 0.8 大阪市福島区玉川2丁目23番10 「玉川2-5-3」

8 福島(府)-3 250,000 252,000 0.8 大阪市福島区野田5丁目102番17外 「野田5-11-28」

8 吹田(府)-17 246,000 248,000 0.8 吹田市千里山西5丁目376番6 「千里山西5-8-9」

平成24年大阪府地価調査変動率順位表 （大阪府域）

 

[商業地] (円/ｍ
2
） (円/ｍ

2
） （％）

順位 基準地番号 23年価格 24年価格 変動率 所   在   地 「住居表示」

1 北(府)5-9 390,000 398,000 2.1 大阪市北区同心2丁目63番1 「同心2-13-4」

1 北(府)5-11 513,000 524,000 2.1 大阪市北区大淀南1丁目9番6 「大淀南1-10-9」

1 天王寺(府)5-2 434,000 443,000 2.1 大阪市天王寺区玉造本町5番2 「玉造本町9-1」

1 天王寺(府)5-3 475,000 485,000 2.1 大阪市天王寺区玉造元町1番51外 「玉造元町2-31」

5 北(府)5-1 7,400,000 7,550,000 2.0 大阪市北区梅田1丁目2番 「梅田1-8-17]

5 北(府)5-12 665,000 678,000 2.0 大阪市北区中之島5丁目2番1 「中之島5-3-81」

5 福島(府)5-1 400,000 408,000 2.0 大阪市福島区福島3丁目96番 「福島3-3-7」

5 天王寺(府)5-1 500,000 510,000 2.0 大阪市天王寺区生玉町53番4  「生玉町3-10」

9 福島(府)5-2 553,000 563,000 1.8 大阪市福島区福島2丁目166番4外 「福島2-７-24」

10 西(府)5-4 400,000 406,000 1.5 大阪市西区南堀江3丁目63番 「南堀江3-9-5」

10 西(府)5-6 470,000 477,000 1.5 大阪市西区立売堀1丁目18番3 「立売堀1-9-15」

10 天王寺(府)5-4 454,000 461,000 1.5 大阪市天王寺区寺田町2丁目177番2外  「寺田町2-5-10」  

[全用途]（林地を除く） (円/ｍ
2
） (円/ｍ

2
） （％）

順位 基準地番号 23年価格 24年価格 変動率 所   在   地 「住居表示」 用途

1 北(府)5-9 390,000 398,000 2.1 大阪市北区同心2丁目63番1 「同心2-13-4」 商業

1 北(府)5-11 513,000 524,000 2.1 大阪市北区大淀南1丁目9番6 「大淀南1-10-9」 商業

1 天王寺(府)5-2 434,000 443,000 2.1 大阪市天王寺区玉造本町5番2 「玉造本町9-1」 商業

1 天王寺(府)5-3 475,000 485,000 2.1 大阪市天王寺区玉造元町1番51外 「玉造元町2-31」 商業

5 北(府)5-1 7,400,000 7,550,000 2.0 大阪市北区梅田1丁目2番 「梅田1-8-17] 商業

5 北(府)5-12 665,000 678,000 2.0 大阪市北区中之島5丁目2番1 「中之島5-3-81」 商業

5 福島(府)5-1 400,000 408,000 2.0 大阪市福島区福島3丁目96番 「福島3-3-7」 商業

5 天王寺(府)5-1 500,000 510,000 2.0 大阪市天王寺区生玉町53番4  「生玉町3-10」 商業

9 福島(府)5-2 553,000 563,000 1.8 大阪市福島区福島2丁目166番4外 「福島2-７-24」 商業

10 天王寺(府)-4 535,000 544,000 1.7 大阪市天王寺区真法院町117番3 「真法院町10-6」 住宅  
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[住宅地] (円/ｍ
2
） (円/ｍ

2
） （％）

順位 基準地番号 23年価格 24年価格 変動率 所   在   地 「住居表示」

1 豊能(府)-3 31,500 29,700 -5.7 豊能郡豊能町希望ケ丘5丁目15番5

2 千早赤阪(府)-1 31,900 30,500 -4.4 千早赤阪村大字森屋397番1外

3 西成(府)-2 170,000 163,000 -4.1 大阪市西成区天下茶屋1丁目6番5 「天下茶屋1-16-11」

4 河内長野(府)-4 50,000 48,000 -4.0 河内長野市北青葉台768番231 「北青葉台40-11」

5 阪南(府)-4 41,500 39,900 -3.9 阪南市舞1丁目793番29 「舞1-31-4」

6 西成(府)-1 188,000 181,000 -3.7 大阪市西成区橘1丁目9番31外 「橘1-11-6」

7 東住吉(府)-3 168,000 162,000 -3.6 大阪市東住吉区住道矢田5丁目43番1 「住道矢田5-10-23」

7 東淀川(府)-5 196,000 189,000 -3.6 大阪市東淀川区大道南3丁目14番12 「大道南3-14-19」

9 貝塚(府)-5 71,500 69,000 -3.5 貝塚市久保130番36

9 泉南(府)-2 51,200 49,400 -3.5 泉南市岡田6丁目1610番131 「岡田6-11-17」

9 阪南(府)-7 28,400 27,400 -3.5 阪南市箱の浦399番19

平成24年大阪府地価調査下落率の大きい順位表 （大阪府域）

 

[商業地] (円/ｍ
2
） (円/ｍ

2
） （％）

順位 基準地番号 23年価格 24年価格 変動率 所   在   地 「住居表示」

1 此花(府)5-1 233,000 223,000 -4.3 大阪市此花区春日出北2丁目4番4 「春日出北2-6-21」

1 中央(府)5-9 1,400,000 1,340,000 -4.3 大阪市中央区高麗橋1丁目1番 「高麗橋1-8-13」

3 西成(府)5-1 166,000 159,000 -4.2 大阪市西成区千本北1丁目14番43内 「千本北1-10-19」

4 鶴見(府)5-1 247,000 237,000 -4.0 大阪市鶴見区放出東3丁目216番6外 「放出東3-22-27」

4 堺堺(府)5-4 248,000 238,000 -4.0 堺市堺区中安井町3丁112番 「中安井町3-4-11」

6 中央(府)5-2 1,050,000 1,010,000 -3.8 大阪市中央区南本町4丁目5番1 「南本町4-5-7」

6 堺堺(府)5-3 260,000 250,000 -3.8 堺市堺区大町西1丁7番外 「大町西1-1-25」

8 中央(府)5-6 2,950,000 2,840,000 -3.7 大阪市中央区南船場3丁目12番9外 「南船場3-5-11」

9 西成(府)5-2 223,000 215,000 -3.6 大阪市西成区玉出中1丁目18番10 「玉出中1-14-10」

9 中央(府)5-12 3,300,000 3,180,000 -3.6 大阪市中央区南久宝寺町3丁目39番1外 「南久宝寺町3-6-6」  

[全用途]（林地を除く） (円/ｍ
2
） (円/ｍ

2
） （％）

順位 基準地番号 23年価格 24年価格 変動率 所   在   地 「住居表示」 用途

1 豊能(府)-3 31,500 29,700 -5.7 豊能町希望ケ丘5丁目15番5 住宅

2 此花(府)9-1 78,000 74,000 -5.1 大阪市此花区常吉2丁目2番23 「常吉2-3-3」 工業

3 千早赤阪(府)-1 31,900 30,500 -4.4 千早赤阪村大字森屋397番1外 住宅

4 此花(府)5-1 233,000 223,000 -4.3 大阪市此花区春日出北2丁目4番4 「春日出北2-6-21」 商業

4 中央(府)5-9 1,400,000 1,340,000 -4.3 大阪市中央区高麗橋1丁目1番 「高麗橋1-8-13」 商業

4 富田林(府)10-1 23,000 22,000 -4.3 富田林市大字龍泉734番 調区

7 西成(府)5-1 166,000 159,000 -4.2 大阪市西成区千本北1丁目14番43内 「千本北1-10-19」 商業

8 西成(府)-2 170,000 163,000 -4.1 大阪市西成区天下茶屋1丁目6番5 「天下茶屋1-16-11」 住宅

8 太子(府)10-1 27,000 25,900 -4.1 太子町大字山田3461番1外 調区

10 河内長野(府)-4 50,000 48,000 -4.0 河内長野市北青葉台768番231 「北青葉台40-11」 住宅

10 鶴見(府)5-1 247,000 237,000 -4.0 大阪市鶴見区放出東3丁目216番6外 「放出東3-22-27」 商業

10 堺堺(府)5-4 248,000 238,000 -4.0 堺市堺区中安井町3丁112番 「中安井町3-4-11」 商業

10 河南(府)10-1 25,000 24,000 -4.0 河南町大字白木374番 調区  
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  大阪府地価調査高価格1位地点の推移(住宅地・商業地)

用途 住宅地 商業地

基準地番号 価格(円/㎡) 基準地番号 価格(円/㎡)

所  在  地 所  在  地

天王寺（府)-1 514,000 北(府)5-1 6,490,000

大阪市天王寺区東高津町1番4外 大阪市北区角田町12番1外 (ナビオ阪急)

天王寺（府)-2 1,400,000 北(府)5-13 34,000,000

大阪市天王寺区北山町51番 大阪市北区梅田1丁目8番1（新阪急ビル)

天王寺（府)-2 1,750,000 北(府)5-1 36,000,000

大阪市天王寺区北山町51番 大阪市北区角田町12番1外 (ナビオ阪急)

天王寺（府)-2 1,550,000 北(府)5-1 36,000,000

大阪市天王寺区北山町51番 大阪市北区角田町12番1外 (ナビオ阪急)

天王寺（府)-2 1,250,000 北(府)5-1 27,100,000

大阪市天王寺区北山町51番 大阪市北区角田町12番1外 (ナビオ阪急)

天王寺（府)-2 930,000 北(府)5-1 20,200,000

大阪市天王寺区北山町51番 大阪市北区角田町12番1外 (ナビオ阪急)

天王寺（府)-2 810,000 北(府)5-1 14,700,000

大阪市天王寺区北山町51番 大阪市北区角田町12番1外 (ナビオ阪急)

天王寺（府)-2 664,000 北(府)5-1 10,200,000

大阪市天王寺区北山町51番 大阪市北区角田町12番1外 (ナビオ阪急)

天王寺（府)-2 615,000 北(府)5-1 8,250,000

大阪市天王寺区北山町48番2外 大阪市北区角田町12番1外 (ナビオ阪急)

天王寺（府)-2 595,000 北(府)5-1 7,410,000

大阪市天王寺区北山町48番2外 大阪市北区角田町12番1外 (ナビオ阪急)

天王寺（府)-2 582,000 北(府)5-1 6,890,000

大阪市天王寺区北山町48番2外 大阪市北区角田町12番1外 (ナビオ阪急)

天王寺（府)-2 560,000 北(府)5-1 6,100,000

大阪市天王寺区北山町48番2外 大阪市北区角田町12番1外 (HEPナビオ)

天王寺（府)-4 528,000 北(府)5-1 5,200,000

大阪市天王寺区真法院町117番3 大阪市北区角田町12番1外 (HEPナビオ)

天王寺（府)-4 513,000 北(府)5-1 4,990,000

大阪市天王寺区真法院町117番3 大阪市北区角田町12番1外 (HEPナビオ)

天王寺（府)-4 510,000 北(府)5-1 4,990,000

大阪市天王寺区真法院町117番3 大阪市北区角田町12番1外 (HEPナビオ)

天王寺（府)-4 510,000 北(府)5-1 4,990,000

大阪市天王寺区真法院町117番3 大阪市北区角田町12番1外 (HEPナビオ)

天王寺（府)-4 515,000 北(府)5-1 5,020,000

大阪市天王寺区真法院町117番3 大阪市北区角田町12番1外 (HEPナビオ)

天王寺（府)-4 526,000 北(府)5-1 5,330,000

大阪市天王寺区真法院町117番3 大阪市北区角田町12番1外 (HEPナビオ)

天王寺（府)-4 553,000 北(府)5-1 7,090,000

大阪市天王寺区真法院町117番3 大阪市北区角田町12番1外 (HEPナビオ)

天王寺（府)-4 600,000 北(府)5-1 10,000,000

大阪市天王寺区真法院町117番3 大阪市北区梅田1丁目2番(大阪第一生命ビル)

天王寺（府)-4 603,000 北(府)5-1 11,800,000

大阪市天王寺区真法院町117番3 大阪市北区梅田1丁目2番(大阪第一生命ビル)

天王寺（府)-4 560,000 北(府)5-1 9,300,000

大阪市天王寺区真法院町117番3 大阪市北区梅田1丁目2番(大阪第一生命ビル)

天王寺（府)-4 535,000 北(府)5-1 7,950,000

大阪市天王寺区真法院町117番3

天王寺（府)-4 535,000 北(府)5-1 7,400,000

大阪市天王寺区真法院町117番3

天王寺（府)-4 544,000 北(府)5-1 7,550,000

大阪市天王寺区真法院町117番3

 *昭和58年を掲載しているのは､｢地価動向指数グラフ｣の基準年となっているためである｡

平成24年
大阪市北区梅田1丁目2番(大阪第一生命ビル)

平成23年
大阪市北区梅田1丁目2番(大阪第一生命ビル)

平成17年

平成18年

平成22年
大阪市北区梅田1丁目2番(大阪第一生命ビル)

平成19年

平成20年

平成21年

平成11年

平成12年

平成13年

平成14年

平成15年

平成16年

平成5年

平成6年

平成7年

平成8年

平成9年

平成10年

調査年

昭和58年

平成元年

平成2年

平成3年

平成4年

 



                     －10－ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                            
備 考 
 １ 表示の地価は、最寄駅からおおむね１㎞程度にある標準的な基準地の 
   平成 24年 7月 1日における１㎡当たりの価格（単位：千円） 
   を示している。 
 ２ ○○ｋｍは、地下鉄本町駅からの直線距離である。 
 ３ 基準地は、必ずしも従前と同一地点ではない。 
 ４ [ ]内は、基準地番号を示している。 
 

50km 
40km 

30km 
20km 10km 

近鉄南大阪線方面 

近鉄長野線 

方面  

南海高野線 

ＪＲ阪和線 

         方面 

南海本線  

京阪本線方面  阪急宝塚線方面  

ＪＲ東海道本線 

            方面 

阪急京都線 

近鉄奈良線・ 

けいはんな線方面 

ＪＲ片町線方面 

近鉄大阪線  

          方面  

ＪＲ関西本線 

羽倉崎 

（59.3） 

［泉佐野－1］ 

東岸和田 

（95） 

［岸和田－10］ 

河内国分（122）［柏原－2］ 

 初芝（113） 

［堺東－5］ 

泉ヶ丘 

（99） 

［堺南－1］ 

帝塚山（349） 

［住吉－1］ 

鳳 

（139） 

［堺西－9］ 

みさき公園 

（42）［岬－2］ 

天王寺（415） 

［天王寺－3］ 

河内松原 

（125） 

［松原－5］ 

豊中（224） 

［豊中－10］ 

瓢箪山 （150） 

［東大阪－22］ 

八戸ノ里（178） 

［東大阪－16］ 

昭和町 

（309） 

［阿倍野－3］ 

近鉄八尾（163）［八尾－8］ 

藤井寺 

（148） 

［藤井寺－4］ 

富田林西口 

（96） 

［富田林－5］ 
河内長野 

(71） 

［河内長野－6］ 

金剛 

（119） 
［大阪狭山－4］ 

森小路 

（213） 

［旭－3］ 
交野市 

（115）［交野－5］ 

忍ヶ丘（131）［四條畷－3］ 
野崎 

（151）［大東－4］ 

放出 

（225） 

［城東－1］ 

服部 

（216） 

［豊中－14］ 
十三（215） 

［淀川－2］ 

高槻（191） 

［高槻－1］ 

樟葉(159） 
［枚方－6］ 

香里園(134)［寝屋川－7］ 

茨木市（192） 

［茨木－7］ 桃山台(234) 

［吹田－12］ 

江坂 

（193） 

［吹田－7］ 

箕面（202） 

［箕面－10］ 

池田（194） 

［池田－4］ 
大和田(142） 

［門真－5］ 

千里丘 

（180） 

［吹田－21］ 

平成２４年大阪府地価調査鉄道沿線別住宅地の基準地価格例 

千里中央(239) 

［豊中－18］ 

北大阪急行・ 

地下鉄御堂筋線方面 



                     －11－ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                            
備 考 
 １ 表示の地価は、最寄駅近辺の標準的な基準地の平成 24年 7月 1日 
   における１㎡当たりの価格（単位：千円）を示している。 
 ２ ○○ｋｍは、地下鉄本町駅からの直線距離である。 
 ３ 基準地は、必ずしも従前と同一地点ではない。 
 ４ [ ]内は、基準地番号を示している。 

50km 
40km 

30km 
20km 10km 

近鉄南大阪線方面 

近鉄長野線 

方面  

南海高野線 

ＪＲ阪和線 

         方面  

南海本線 

京阪本線方面  阪急宝塚線方面  

ＪＲ東海道本線  

            方面  

阪急京都線  

近鉄奈良線・ 

けいはんな線方面  

ＪＲ片町線方面  

近鉄大阪線 

          方面  

ＪＲ関西本線 

泉佐野（106） 

［泉佐野 5-2］ 

岸和田（144） 

［岸和田 5-1］

柏原（160）［柏原 5-1］ 

 

難波 

（2,260） 

［中央 5-1］ 

堺東 

（203） 

［堺堺 5-2］ 

北野田（192） 

［堺東 5-1］ 

瓢箪山（196） 

［東大阪 5-6］ 

河内小阪 

（266）［東大阪5-11］ 

本町（3,180） 
［中央5-12］ 

近鉄八尾（311）［八尾 5-2］ 

藤井寺（250） 

［藤井寺 5-1］ 

富田林西口 

（132） 

［富田林5-1］ 

千代田 

（156） 

［河内長野 5-1］ 

野崎（208）［大東 5-1］ 

忍ケ丘（213） 

［四條畷 5-1］ 

放出（237）［鶴見 5-1］ 

淡路（348） 
庄内 

（357） 

［豊中 5-3］ 

高槻（390） 

［高槻5-2］ 
樟葉（321） 

［枚方5-1］ 

大和田（180） 

［門真5-1］ 

茨木（410） 

［茨木5-2］ 

梅田（7,550） 

［北 5-1］ 

江坂（655） 

［吹田 5-1］ 

北浜（1,340） 

［中央 5-9］ 

箕面（285） 

［箕面 5-1］ 

池田  

（366） 
［池田 5-2］ 

長瀬（253） 

［東大阪 5-8］ 

尾崎（81.7） 

［阪南 5-1］ 

羽衣（149） 

［高石5-1］ 

古市（195） 

［羽曳野 5-1］ 

香里園（316） 

［寝屋川5-1］ 

守口市 

（320）［守口 5-2］ 

［東淀川 5-2］ 

吹田（367）

［吹田 5-2］

平成２４年大阪府地価調査鉄道沿線別商業地の基準地価格例 

谷九（631） 

［天王寺 5-5］ 

北大阪急行・ 

地下鉄御堂筋線方面 
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価格高順位表（全国）

（価格：円／㎡、変動率：％）

順位 基 準 地 番 号 都道府県 基 準 地 の 所 在 地 平成23年基準地価格 平成24年基準地価格 変動率

円／㎡ 円／㎡ ％

1 千代田－１ 東京都 千代田区六番町６番１外 - 2,780,000 -

2 千代田－２ 東京都 千代田区三番町９番４ 2,070,000 2,070,000 0.0

3 千代田－４ 東京都 千代田区麹町二丁目１０番４外 1,920,000 1,910,000 △ 0.5

4 千代田－３ 東京都 千代田区二番町１２番１０ 1,580,000 1,580,000 0.0

5 港－６ 東京都 港区六本木五丁目３６７番１ 1,550,000 1,550,000 0.0

『六本木５－１３－１』

6 港－３ 東京都 港区西麻布三丁目４番２１ 1,310,000 1,300,000 △ 0.8

『西麻布３－１５－８』

7 港－４ 東京都 港区南青山四丁目４８７番 1,250,000 1,250,000 0.0

『南青山４－２６－１８』

8 港－５ 東京都 港区南青山七丁目２７４番 1,180,000 1,170,000 △ 0.8

『南青山７－１３－５』

9 港－８ 東京都 港区高輪一丁目７０１番６１ 1,090,000 1,090,000 0.0

『高輪１－９－５』

10 港－７ 東京都 港区東麻布三丁目４番２３ 1,080,000 1,080,000 0.0

『東麻布３－４－９』

10 渋谷－１ 東京都 渋谷区神宮前三丁目１６番１４ 1,100,000 1,080,000 △ 1.8

『神宮前３－１６－６』

順位 基 準 地 番 号 都道府県 基 準 地 の 所 在 地 平成23年基準地価格 平成24年基準地価格 変動率

円／㎡ 円／㎡ ％

1 中央５－１３ 東京都 中央区銀座二丁目２番１９外 19,700,000 19,700,000 0.0

『銀座２－６－７』

2 千代田５－１ 東京都 千代田区丸の内三丁目１４番１ 19,500,000 19,500,000 0.0

『丸の内３－２－２』

3 千代田５－２４ 東京都 千代田区大手町一丁目１番３ 18,600,000 18,600,000 0.0

『大手町１－２－４』

4 新宿５－４ 東京都 新宿区西新宿一丁目１８番２ 12,300,000 12,000,000 △ 2.4

『西新宿１－１８－２』

5 中央５－８ 東京都 中央区京橋二丁目４番５外 11,000,000 10,800,000 △ 1.8

『京橋２－４－１５』

6 中央５－１４ 東京都 中央区銀座八丁目１０９番１ 11,000,000 10,600,000 △ 3.6

『銀座８－６－２５』

7 新宿５－２ 東京都 新宿区新宿三丁目８０２番６外 10,500,000 10,400,000 △ 1.0

『新宿３－１８－５』

8 中央５－６ 東京都 中央区日本橋室町一丁目８番２ 10,500,000 10,300,000 △ 1.9

『日本橋室町１－５－３』

9 新宿５－１０ 東京都 新宿区新宿三丁目５番２外 10,100,000 9,980,000 △ 1.2

『新宿３－５－４』

10 港５－１４ 東京都 港区南青山五丁目２５番 8,340,000 8,340,000 0.0

『南青山５－１－２７』

住       宅       地

商       業       地
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上昇率順位表（全国）

（価格：円／㎡、変動率：％）

順位 基 準 地 番 号 都道府県 基 準 地 の 所 在 地 平成23年基準地価格 平成24年基準地価格 変動率

円／㎡ 円／㎡ ％

1 陸前高田－２ 岩手県 陸前高田市米崎町字松峰５９番７ 13,700 15,700 14.6

2 宮古－１０ 岩手県 宮古市田老字向新田１０９番２内 6,900 7,900 14.5

3 石巻－１３ 宮城県 石巻市あけぼの３丁目８番５ 43,900 50,000 13.9

4 東松島－１ 宮城県 東松島市矢本字上河戸１６５番１０ 39,900 44,800 12.3

5 石巻－３ 宮城県 石巻市駅前北通り３丁目５０番２ 41,900 47,000 12.2

『駅前北通り３－６－９－２』

6 七ケ浜－２ 宮城県 宮城郡七ケ浜町松ケ浜字謡３８番４ 28,600 32,000 11.9

7 石巻－１５ 宮城県 石巻市大森字的場１２番５外 10,300 11,500 11.7

8 石巻－４ 宮城県 石巻市開北２丁目１５番２ 33,800 37,500 10.9

『開北２－３－５５』

9 石巻－１９ 宮城県 石巻市鹿又字用水向１１８番１７ 19,900 22,000 10.6

10 利府－３ 宮城県 宮城郡利府町青葉台２丁目１番２３８ 38,000 41,700 9.7

順位 基 準 地 番 号 都道府県 基 準 地 の 所 在 地 平成23年基準地価格 平成24年基準地価格 変動率

円／㎡ 円／㎡ ％

1 石巻５－１ 宮城県 石巻市穀町１７８番２ 48,300 54,000 11.8

『穀町３－２１』

2 墨田５－１４ 東京都 墨田区業平一丁目６番６ 612,000 672,000 9.8

『業平１－１２－５』

3 石巻５－３ 宮城県 石巻市旭町４６番３ 31,500 34,500 9.5

『旭町１０－１』

4 足立５－５ 東京都 足立区千住旭町４５番２ 723,000 785,000 8.6

『千住旭町４０－２２』

5 東松島５－１ 宮城県 東松島市矢本字上新沼１番２ 35,800 38,800 8.4

6 中原５－３ 神奈川県 川崎市中原区新丸子東２丁目９０７番１４ 592,000 635,000 7.3

7 福岡博多５－１ 福岡県 福岡市博多区博多駅東１丁目２４５番ほか５筆 1,780,000 1,880,000 5.6

『博多駅東１－１２－６』

8 青葉５－５ 宮城県 仙台市青葉区国分町３丁目１１番９外 297,000 313,000 5.4

『国分町３－１１－９』

9 金沢５－１１ 石川県 金沢市香林坊２丁目６３番１ 503,000 530,000 5.4

『香林坊２－４－３』

10 福岡早良５－４ 福岡県 福岡市早良区城西１丁目６９番 280,000 295,000 5.4

『城西１－５－２５』

（注）

同じ変動率で順位が異なるのは、小数点第２位以下の四捨五入によるもの。

住       宅       地

商       業       地
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下落率順位表（全国）

（価格：円／㎡、変動率：％）

順位 基 準 地 番 号 都道府県 基 準 地 の 所 在 地 平成23年基準地価格 平成24年基準地価格 変動率

円／㎡ 円／㎡ ％

1 ひたちなか－２０ 茨城県 ひたちなか市海門町２丁目６０７５番３２ 23,500 20,500 △ 12.8

『海門町２－１０－１１』

2 那智勝浦－２ 和歌山県 東牟婁郡那智勝浦町大字川関字在ノ内３８６番 25,200 22,000 △ 12.7

3 高知－２４ 高知県 高知市葛島４丁目６１４番１外 119,000 105,000 △ 11.8

『葛島４－６－１５』

4 宿毛－３ 高知県 宿毛市小筑紫町小筑紫字北ヲリツキ１０４番１８ 14,500 12,800 △ 11.7

5 中土佐－２ 高知県 高岡郡中土佐町上ノ加江字川久保５６１番６ 10,300 9,100 △ 11.7

6 多治見－４ 岐阜県 多治見市平和町４丁目２２番 43,000 38,000 △ 11.6

7 倉吉－８ 鳥取県 倉吉市北野字下河原４４番１７ 22,000 19,500 △ 11.4

8 高知－１９ 高知県 高知市大津字大石ケ本乙３８９番１９ 84,000 74,500 △ 11.3

9 宿毛－１ 高知県 宿毛市片島７３０番 19,500 17,300 △ 11.3

『片島１３－３４』

10 湯浅－３ 和歌山県 有田郡湯浅町大字湯浅字新屋敷２８８２番 51,200 45,500 △ 11.1

順位 基 準 地 番 号 都道府県 基 準 地 の 所 在 地 平成23年基準地価格 平成24年基準地価格 変動率

円／㎡ 円／㎡ ％

1 留萌５－１ 北海道 留萌市栄町２丁目１３０番 25,500 21,500 △ 15.7

『栄町２－２－１２』

2 紋別５－１ 北海道 紋別市幸町４丁目８番 26,000 22,000 △ 15.4

『幸町４－２－１２』

3 鹿角５－１ 秋田県 鹿角市花輪字下中島１４１番 44,500 38,500 △ 13.5

4 羽幌５－１ 北海道 苫前郡羽幌町南大通２丁目１５番１ 15,200 13,200 △ 13.2

5 芦別５－１ 北海道 芦別市北１条西１丁目９番１１ 12,600 11,000 △ 12.7

6 当別５－１ 北海道 石狩郡当別町弥生５２番２６ 28,600 25,000 △ 12.6

7 花巻５－２ 岩手県 花巻市大通り１丁目３３０番４ 64,500 56,500 △ 12.4

『大通り１－１４－３１』

8 佐伯５－５ 大分県 佐伯市蒲江大字蒲江浦字向浜３２７８番４ 28,500 25,100 △ 11.9

9 高知５－１ 高知県 高知市和泉町３２４番 169,000 149,000 △ 11.8

『和泉町３－２４』

10 高知５－２１ 高知県 高知市大津字西溝無乙１０２４番３ 102,000 90,000 △ 11.8

10 宿毛５－１ 高知県 宿毛市片島７１番 34,000 30,000 △ 11.8

『片島１－５８－１』

（注）

同じ変動率で順位が異なるのは、小数点第２位以下の四捨五入によるもの。

住       宅       地

商       業       地

 


