
大阪府総合計画課 
 

平成１６年大阪府基準地価格調査（地価調査）結果について 

 

１ 地価調査基準地数 

   調査基準地（地点）数・・・９６６地点 （全国では２７，５７７地点） 

             内訳：住宅地 ５９２、商業地 １９５、準工業地 １０９、工業地 １９、 

                宅地見込地 １、調整区域内宅地 ４６、林地 ４ 

  

２ 調査結果の概要 

    大阪府の平成１５年７月１日から平成１６年７月１日までの１年間の変動率は、住宅地、商業地ともに前年よ

り下落幅が縮小した。 

    〔住宅地：ﾏｲﾅｽ６．６％（前年は、ﾏｲﾅｽ８．６％）、商業地：ﾏｲﾅｽ７．７％（前年は、ﾏｲﾅｽ１０．７％）〕 

    個別地点でみると、変動率の上昇地点が４地点（住宅地２地点、商業地２地点）０．０％〔横ばい〕地点が６

地点（住宅地４地点、商業地２地点）あり（平成１５年は０．０％〔横ばい〕地点が住宅地３地点、商業地２地点

の５地点）、残りの地点で変動率がマイナス（下落）となった。 

    住宅地では、利便性や住環境の優れているところでの需要増や、近年から引き続く下落による価格の値頃感が

あらわれてきたことなどから、このような下落率を示したものである。 

    商業地においては、郊外の近隣商業地などは依然として不振であるが、景気回復の兆しも見られるなか、繁華

性・業務商業性に優れた高度商業地において需要が高まっていることから、このような変動率を示したものであ

る。 

 

  平成１６年の価格水準（昭和５８年を100とした場合） 

   ・住宅地： ８８．８（昭和５６年前半の水準）   ・商業地： ４５．５（昭和５０年以前の水準） 

 

  価格上位〔単位：円／㎡、％〕 

①住宅地 

順位 基 準 地 番 号 平成15年価格 平成16年価格 変 動 率 所   在   地 

１ 天王寺（府） －４ ５１０，０００ ５１５，０００ １．０ 大阪市天王寺区真法院町117番３ 

２ 天王寺（府） －２ ５０５，０００ ５０５，０００ ０．０ 大阪市天王寺区北山町48番２外 

３ 中 央（府） －２ ４６１，０００ ４６５，０００ ０．９ 大阪市中央区玉造２丁目21番２外 

 

②商業地 

順位 基 準 地 番 号 平成15年価格 平成16年価格 変 動 率 所   在   地 

１ 北  （府）５－１ ４，９９０，０００ ５，０２０，０００ ０．６ 大阪市北区角田町12番１外〔ヘップナビオ〕

２ 中 央（府）５－12 ３，３５０，０００ ３，２８０，０００ △２．１
大阪市中央区南久宝寺町３丁目39番１外

〔御堂筋センタービル〕

３ 中 央（府）５－１ ２，０００，０００ １，９３０，０００ △３．５
大阪市中央区難波３丁目１番１ 

〔日土地なんばビル〕

 

 



 

  変動率上位〔単位：円／㎡、％〕 

順位 基 準 地 番 号 変 動 率 平成15年価格 平成16年価格 所   在   地 用途

１ 中 央（府）５－17 １．６ １，８２０，０００ １，８５０，０００ 大阪市中央区南船場４丁目23番１ 商業地

２ 天王寺（府） －４ １．０ ５１０，０００ ５１５，０００ 大阪市天王寺区真法院町117番３ 住宅地 

３ 中 央（府） －２ ０．９ ４６１，０００ ４６５，０００ 大阪市中央区玉造２丁目21番２外 住宅地

 

  下落率上位〔単位：円／㎡、％〕 

順位 基準地番号 変動率 平成15年価格 平成16年価格 所   在   地 用途 

１ 阪 南（府） －９ △２０．０ ６０，０００ ４８，０００阪南市箱の浦399番19 住宅地

１ 浪 速（府）５－１ △２０．０ １，０００，０００ ８００，０００大阪市浪速区日本橋３丁目34番５ 商業地 

３ 浪 速（府）５－６ △１９．８ ４０５，０００ ３２５，０００大阪市浪速区大国２丁目99番３ 商業地 

 


