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議第462号

１．

名　　称 面　　積 備　　　考

約　1,762.4ha
（約　1,748.0ha） 商港区　　 　　　  約 333.9ha

　　　　     　　（約 319.5ha）

工業港区　    　　 約1,279.0ha

修景厚生港区  　   約　58.2ha

無分区　　    　　 約　91.3ha

下段（　）内は、旧値を示す。

２．変更理由

変更内容（新旧対照表）

堺泉北港臨港地区

　堺泉北港港湾計画書が改訂され、堺泉北港のふ頭再編・機能集約により汐見沖
地区の土地利用計画が見直されたとともに、埋立が一部完了したことから、港湾
を管理運営するため、本案のとおりの臨港地区に変更しようとするものである。

南部大阪都市計画［泉大津市］臨港地区の変更（大阪府決定）
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都市計画区域 市町村界

市街化区域 臨港地区の変更
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千早赤阪村 
和泉市 

岬町 

N 

位 置 図 

堺市 

松原市 
藤井寺市 

羽曳野

市 
太子町 

大阪狭山市 
富田林

市 河南町 

河内長野市 

高石市 

泉大津市 忠岡町 

貝塚市 

泉佐野市 

熊取町 田尻町 

泉南市 

阪南市 

岸和田市 

堺泉北港臨港地区 

汐見沖地区 
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議第463号

佐井寺西土地区画整理事業 意見書意見分類

意見項目 審議対象
審議対象外
の理由※

1 ① 区画道路の設計変更 〇

① 既設構造物への影響の配慮 B

② 通路等の設置要望 〇

3 ① 土地利用の考え方 〇

① 宅地造成の見直し 〇

② 施行地区の見直し 〇

5 ① 農地・緑地等保全のための施行地区の見直し 〇

① 個人農園の土地利用 B

② 事業による水害の危険性、排水対策 〇

③ 工事による騒音等環境被害 B

④ 緑地の保全 〇

① 都市計画道路の中止 A

② 事業による水害の危険性 〇

③ 工事による騒音等環境被害 B

④ 個人農園の土地利用 B

⑤ 一時避難地の確保 〇

⑥ 緑地の保全 〇

① 住民説明の不足 B

② 特定の換地への配慮 B

③ 緑地の保全 〇

④ 個人農園の土地利用 B

① 事業の中止 A

② 都市計画道路の見直し A

③ 里山を残す計画への見直し 〇

④ 住民説明の不足 B

① 農地の保全（農地面積の現況確保の方向が示されていない） 〇

② 防災上の問題（緊急避難場所の代替地がない） 〇

③ 都市計画道路の見直し A

① SDGｓや「有機農業推進法」等に沿う農地の保全 〇

② 水害の危険性、排水対策 〇

③ 避難場所機能及び交流機能を持つ公益的施設の整備 〇

④ 都市計画道路の次世代型自動車対応、自転車専用レーンの設置、歩行者の安全対策等 〇

① 自然環境、農業を基幹とした土地利用への再編 〇

② 事業の撤回 A

③ 一時避難地の確保、公園面積 〇

① 事業計画の費用対効果 〇

② 都市計画道路の変更 A

③ 都市計画道路の見直し A

④ 農業公園の検討 〇

⑤ 区画整理事業範囲の縮小 〇

① 農業公園の検討 〇

② 都市計画道路の変更 A

① 都市計画道路の見直し A

② 農業公園の検討 〇

① 事業区域の拡大、用途地域変更 A

② 事業区域の拡大 A

18 ① 個人農園の土地利用 B

① 個人農園の土地利用 B

② 都市計画道路を含む事業の見直し A

※審議対象外の理由

A：

B：

意見書番号

2

4

17

10

11

12

7

8

9

議
 
案
 
書

別
添
資
料

都市計画に対する意見（用途地域、都市計画道路、施行区域、土地区画整理事業の実施等）

その他の意見（特定の土地の土地利用又は換地、住民説明の不足、施工にあたる騒音被害等）

13
14

15

16

19

6



議第463号

意見の要旨 施行者の見解

1 ①

 17号区画道路は、現況行き止まりとなっている
道路を通り抜け可能とするものであり、地区境界
に沿って人や車の通り抜けによる防犯・環境上の
懸念があることから、通り抜けができないよう変
更を求める。

・本市では、「吹田市開発事業の手続等に関する条例施
行規則第23条」に基づき、開発行為による道路の整備に
あたっては、防災上、“袋路状となる道路は、配置しな
いこと”、“事業区域内の道路は、近接しない２以上の
場所において事業区域外の道路に接続するように配置す
ること”と定めています。
・土地区画整理事業等については当該条例の適用除外と
なっておりますが、本事業においても、当該条例の趣旨
をふまえ、袋路や行き止まりとなる道路は計画していま
せん。
・また、当該道路は、沿道に必要な交通アクセスを確保
するとともに、都市計画道路と区域外の既設住宅地との
高低差を処理し、都市計画道路沿道の有効利用を図る機
能があるため、修正の必要はないと考えます。

2 ②

 事業区域と隣接地（佐井寺四丁目○○）との間
に３ｍ以上の通路等の設置を求める。

・本事業において公共施設として設ける通路は、通行上
の必要性、区域外宅地との高低差の緩和の必要性を考慮
し、計画しています。
・御意見の箇所については、それらの必要性は低く、修
正の必要はないと考えます。

3 ①

 当地域は高低差のある地域であり、画一的に整
備する従来の区画整理事業が有効な土地利用なの
か。高低差がある不便さがその土地の魅力と考え
られないのか。

 本地域は高低差のある地域であることから、道路のみ
を整備する線的整備事業では沿道の土地利用を図ること
ができないと判断し、面的整備事業である土地区画整理
事業を実施することとしたものです。これにより、無秩
序な土地利用を回避し、都市計画道路を中心とした土地
利用を図ることで魅力あるまちづくりを実施します。

①

 本事業は佐井寺地区の自然破壊でしかない。道
路については仕方ないが、宅地造成は見直しを求
める。

 本地域は高低差のある地域であることから、道路のみ
を整備する線的整備事業では沿道の土地利用を図ること
ができないと判断し、面的整備事業である土地区画整理
事業を実施することとしたものです。これにより、無秩
序な土地利用を回避し、都市計画道路を中心とした土地
利用を図ることで良好なまちづくりを実施するものであ
り、修正の必要はないと考えます。

②

 住宅会社が宅地予定として購入した土地（グラ
ウンド用地）を区画整理事業に組入れ、道路を数
本作る理由が分からない。事業の線（区域）の引
直しを求める。

 本区域は都市計画道路の整備により生じる既設道路や
既存宅地との高低差の影響する範囲と、都市計画道路周
辺の宅地との一体的な基盤整備により効果的な土地利用
が可能となる範囲を考慮して設定しており、グラウンド
用地については本事業施行地区内に必要な範囲であるた
め、修正の必要はないと考えます。

4

意見書の要旨と施行者の見解



議第463号

意見の要旨 施行者の見解

意見書の要旨と施行者の見解

5 ①

 施行地区内の農園を含む周辺の自然環境の大切
さを考え、自然や人への影響が最小限にとどめら
れるよう土地区画整理の範囲の見直しを求める。

・本区域は都市計画道路の整備により生じる既設道路や
既存宅地との高低差の影響する範囲と、都市計画道路周
辺の宅地との一体的な基盤整備により効果的な土地利用
が可能となる範囲を考慮して設定しているため、修正の
必要はないと考えます。
・なお、本事業は、環境影響評価を実施し、環境の保全
に十分に配慮して行うものです。

②

 近年の温暖化気象による大雨により、千里山地
域にも浸水があった。さらに佐井寺地域が開発さ
れると心配。予測不能の気候変動に対応できるの
か。

 本事業は、区域内に調整池を設ける等、防災・排水対
策を十分に行う計画としています。

④

 開発ばかりで緑はなくなり細木を植えて「確保
します」と言われても太い幹には追い付きませ
ん。コンクリートの町にしないでください。

・現況の田畑・山林等は、全てそれぞれの地権者が所有
しており、既に民間開発事業者に売却され、開発予定地
となっている箇所もあります。
・事業後の土地利用は地権者の意思により決定されるも
のであり、田畑・山林等の継続を希望される際には、可
能な限り換地計画において対応してまりいます。
・また、田畑・山林から宅地への土地利用転換を希望さ
れる際には、「吹田市開発事業の手続き等に関する条
例」等に基づき、緑の確保を誘導します。

②

 この地域には過去に50cm程度の冠水となった箇
所もあるため、開発により同様の危険を感じる。

 本事業は、区域内に調整池を設ける等、防災・排水対
策を十分に行う計画としています。

⑤

 大阪学院大学千里山グラウンドは一時避難地に
なっており、付近の住民のためにも残すべき。

・グラウンド用地は既に民間での売買がなされているた
め、将来、グラウンド機能がなくなる時点で一時避難地
の指定が解除されます。
・災害時の避難場所として本地区周辺に佐井寺小学校、
佐井寺地区公民館、南千里地区公民館及び千里市民セン
ターがあり、本事業により都市計画道路を整備すること
でそれらの施設へのアクセスを確保することから、事業
計画を修正する必要はないと考えます。

⑥

 近代的な建物、道路ばかりにしないで、豊かな
緑地を残してほしい。

・本事業では、区域内に公共施設として緑地・公園等を
整備するとともに、都市計画道路には連続植樹を配置す
るなど、緑の確保に努めます。
・現況の田畑・山林等は、全てそれぞれの地権者が所有
しており、既に民間開発事業者に売却され、開発予定地
となっている箇所もあります。
・事業後の土地利用は地権者の意思により決定されるも
のであり、田畑・山林等の継続を希望される際には、可
能な限り換地計画において対応します。
・また、田畑・山林から宅地への土地利用転換を希望さ
れる際には、「吹田市開発事業の手続き等に関する条
例」等に基づき、緑の確保を誘導します。

7

6



議第463号

意見の要旨 施行者の見解

意見書の要旨と施行者の見解

8 ③

 37年間、マンション前のグラウンド、桜、イ
チョウ並木を楽しんでいたが、その景色が無くな
ろうとしている。緑の豊富な千里山を壊さないで
ほしい。

・本事業では、区域内に公共施設として緑地・公園等を
整備するとともに、都市計画道路には連続植樹を配置す
るなど、緑の確保に努めます。
・現況の田畑・山林等は、全てそれぞれの地権者が所有
しており、既に民間開発事業者に売却され、開発予定地
となっている箇所もあります。
・事業後の土地利用は地権者の意思により決定されるも
のであり、田畑・山林等の継続を希望される際には、可
能な限り換地計画において対応します。
・また、田畑・山林から宅地への土地利用転換を希望さ
れる際には、「吹田市開発事業の手続き等に関する条
例」等に基づき、緑の確保を誘導します。

9 ③

 里山（特に阪急北千里線の西側）を残す計画へ
の見直しを求める。

・本事業では、区域内に公共施設として緑地・公園等を
整備するとともに、都市計画道路には連続植樹を配置す
るなど、緑の確保に努めます。
・現況の田畑・山林等は、全てそれぞれの地権者が所有
しており、既に民間開発事業者に売却され、開発予定地
となっている箇所もあります。
・事業後の土地利用は地権者の意思により決定されるも
のであり、田畑・山林等の継続を希望される際には、可
能な限り換地計画において対応します。
・また、田畑・山林から宅地への土地利用転換を希望さ
れる際には、「吹田市開発事業の手続き等に関する条
例」等に基づき、緑の確保を誘導します。

①

 現在の事業計画案では、農地面積の現況確保の
方向が示されておらず、農地保全の見通しが立た
ないので計画案の見直しを求める。

 事業後の土地利用は地権者の意思により決定されるも
のであり、田畑・山林等の継続を希望される際には、可
能な限り換地計画において対応することから、事業計画
を修正する必要はないと考えます。

②

 民間グラウンドがなくなることにより、当該地
域の「緊急避難場所」がなくなり、代替地の予定
がないことは防災上問題と考え計画案の見直しを
求める。

・グラウンド用地は既に民間での売買がなされているた
め、将来、グラウンド機能がなくなる時点で一時避難地
の指定が解除されます。
・災害時の避難場所として本地区周辺に佐井寺小学校、
佐井寺地区公民館、南千里地区公民館及び千里市民セン
ターがあり、本事業により都市計画道路を整備すること
でそれらの施設へのアクセスを確保することから、事業
計画を修正する必要はないと考えます。

10



議第463号

意見の要旨 施行者の見解

意見書の要旨と施行者の見解

①

 施行地区内の農園はSDGｓ等の国の政策・方針か
ら見ても貴重なものである。SDGｓの目標、「有機
農業推進法」および「有機農業推進に関する基本
的な方針」に沿った事業計画に改めるよう求め
る。

・個別の土地に係る土地利用については、事業計画にお
いて定めるものではありません。
・事業後の土地利用は地権者の意思により決定されるも
のであり、田畑・山林等の継続を希望される際には、可
能な限り換地計画において対応することから、事業計画
を修正する必要はないと考えます。

②

 本地区は起伏に富んだ高低差のある地形であ
り、これまで都市開発から免れ、緑の自然環境
（緑のダム）が残されてきた。これが本事業に
よって失われ、大雨時に行き場を失った雨水によ
る水害が生じる危険性がある。住民の命を守るこ
とを最優先に事業計画を改めるよう求める。

 本事業においては、区域内に調整池を設ける等、防
災・排水対策を十分に行う計画としており、修正する必
要はないと考えます。

③

 災害時の避難場所にもなり、新旧住民や各年齢
層の人たちが交流できる場としての公益的施設を
つくることを求める。

 本地区周辺には、避難場所又は住民の交流の場ともな
る佐井寺小学校、佐井寺地区公民館、南千里地区公民館
及び千里市民センターがあり、本事業にて都市計画道路
を整備することにより、それらの施設への良好なアクセ
スを確保することから、本事業にて新たな公益的施設は
必要ないと考えます。

④

 次世代型自動車の普及に資するような道路の整
備、自転車専用レーンの設置、高齢者や子育て世
代に優しい歩行者専用ゾーンの整備を求める。

・本事業地区内の都市計画道路は、既決定の計画幅員で
整備します。幅員構成については、将来交通量予測等に
基づき、歩道、植樹帯、自転車通行空間など必要な空間
配分を行います。
・なお、次世代型自動車の普及にあたっては、今後必要
に応じて対応していきます。

11



議第463号

意見の要旨 施行者の見解

意見書の要旨と施行者の見解

①

 今必要なのは、持続可能な社会の実現に向け
て、地権者の方々の思いに寄り添い、竹林や農地
など今ある資源を最大限に有効活用しながら自然
環境を守り、農業を基幹とした土地利用に再編し
ていくことではないか。

・現況の田畑、山林等は、全てそれぞれの地権者が所有
しており、既に民間開発事業者に売却され、開発予定地
となっている箇所もあります。
・事業後の土地利用は地権者の意思により決定されるも
のであり、田畑、山林等の継続を希望される際には、可
能な限り換地計画において対応してまりいます。
・また、田畑、山林から宅地への土地利用転換を希望さ
れる際には、「吹田市開発事業の手続き等に関する条
例」等に基づき、緑の確保を誘導します。
・なお、本事業では、区域内に公共施設として緑地、公
園等を整備するとともに、都市計画道路には連続植樹を
配置するなど、緑の確保に努めます。

③

 避難地であるグラウンドが事業で無くなるのは
不安。跡地利用として吹田市が担保すれば避難グ
ラウンドは残せる。それを分割し、3％の公園で済
ませてはならない。

・グラウンド用地は既に民間での売買がなされ、将来、
グラウンド機能がなくなる時点で指定解除となります。
・なお、災害時の避難場所として本地区周辺に佐井寺小
学校、佐井寺地区公民館、南千里地区公民館及び千里市
民センターがあり、本事業により都市計画道路を整備す
ることでそれらの施設へのアクセスを確保します。
・なお、公園については各住区からの誘致距離等を考慮
し、適正に配置しております。

①

 厳しい財政状況の中、費用対効果を見極めて計
画すること。

 事業の計画に際しては、費用対効果について十分検証
しております。

④

 山林・田畑を乱開発から守るため、農業公園を
検討すべき。

・事業後の土地利用は地権者の意思により決定されるも
のであり、田畑・山林等の継続を希望される際には、可
能な限り換地計画において対応します。
・なお、本市としては農業公園の整備は考えておりませ
ん。

⑤

 費用対効果や山林・田畑の保全等を考慮し、区
画整理の範囲を最小限にとどめるべき。

 本区域は都市計画道路の整備により生じる既設道路や
既存宅地との高低差の影響する範囲と、都市計画道路周
辺の宅地との一体的な基盤整備により効果的な土地利用
が可能となる範囲として設定しているため、修正する必
要はないと考えます。

13
14

12
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意見の要旨 施行者の見解

意見書の要旨と施行者の見解

15 ①

 道路第一の発想のため、残されている山林や田
畑等貴重な原風景が壊されないよう、農業公園的
なものを作る発想が必要である。道路とともに検
討されたい。

・本事業地は起伏が大きい地形となっており、工事に際
して土地の造成が必要となります。原風景を残して事業
を進めることは困難ですが、事業後には区域内に公共施
設として緑地、公園等を整備するとともに、都市計画道
路には連続植樹を配置するなど、緑の確保に努めます。
・なお、本市としては農業公園の整備は考えておりませ
ん。

16 ②

 山林・田畑を乱開発から守るため、農業公園を
検討すべき。

・事業後の土地利用は地権者の意思により決定されるも
のであり、田畑・山林等の継続を希望される際には、可
能な限り換地計画において対応します。
・なお、本市としては農業公園の整備は考えておりませ
ん。
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議第 463号 

 
土地区画整理法に基づく手続きの概要及び経過 
 
○吹田市（公共団体）施行の土地区画整理事業 認可の手続き（土地区画整理法第５５条） 
府都市計画審議会 大阪府知事 吹田市 利害関係者 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 
○佐井寺西土地区画整理事業の手続きの経過 
令和元年 ７月 ５日  都市計画決定【土地区画整理事業（市決定）】 
令和２年１０月 ６日 

事業計画の縦覧期間 
    １０月１９日 
             意見書の提出期間 

１１月 ２日 

不採択通知 

事業計画の策定 

（採択）

・意見書の審査 
・採否決定 

修正命令 計画修正 

（不採択）

事業計画の縦覧 

認可申請 

事業計画の決定 

意見書付議 

不採択通知 

設計の概要の認可 

意見書 

意見書受理 



議第 463号 

 

 
 

北部大阪都市計画土地区画整理事業の決定（吹田市決定） 

 

都市計画佐井寺西土地区画整理事業を次のように決定する。 

名 称 佐井寺西土地区画整理事業 

面 積 約 20.8ha 

公
共
施
設
の
配
置 

道 路 

種別 名 称 

これらについては、別に

都市計画において定める

とおりとする。 
幹線 

街路 

3・3・205-4 豊中岸部線 

3・4・205-16 佐井寺片山高浜線 

3・1・205-3 千里中央線 

・将来の土地利用や街区構成等を考慮して、幅員 4.0ｍ～6.7ｍの区画道路

を有機的に配置するとともに、可能な限り既存道路を活用する。さらに、

歩行者動線確保のため一部に通路を確保する。 

公 園 及 び 緑 地 
・事業により、将来の計画人口 1人当たり３㎡以上かつ施行区域面積の３％

以上の面積を確保するよう努める。 

その他の公共施設 

・排水については、区画道路内に雨水管及び汚水管を敷設する。（分流式） 

・雨水排水は調整池を設置し、水量調整を行った上で下流雨水管に放流す

る。 

・汚水排水は公共下水道として整備し、既設の公共下水道へ接続処理する。 

宅 地 の 整 備 

・施行区域周辺の土地利用及び都市計画道路の沿道地域の土地利用を考慮

し、適切に区画割を行うものとする。 

・施行区域西側の阪急千里線沿線については将来の土地利用を想定し比較

的大きな街区を配置する。 

「施行区域は計画図表示のとおり」 

 




