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　民間資金活用型ESCO※事業（シェアード・セイビングス契約）は、既存庁舎

等を民間の資金とノウハウを生かして省エネルギー化改修し、省エネルギー

化による光熱水費の削減分で改修工事にかかる経費等を償還し、残余を施設

所有者とESCO事業者の利益とする事業です。

　民間資金を有効活用するため、初期投資が不要であり、①省エネルギー化

により光熱水費が削減され、あわせて②二酸化炭素排出量が削減されて地球

温暖化対策として有効であり、さらに、③ESCOというニュービジネスの育成

に資する、という一石三鳥の効果があります。

　東日本大震災以降、電力をはじめとしたエネルギー情勢は以前厳しい状況

にあり、更なる省エネ・節電に向けた取組みが喫緊の課題である中、「ESCO

事業」は経済的に省エネ・省ＣＯ2を達成し得る手法であり、省エネ化・地球温

暖化対策の切り札ともいえるものであると考えております。

　本マニュアルは、全国自治体に先駆けて民間資金活用型ESCO事業を実施

し、ESCO事業に係る様々なノウハウを蓄積している本府の事業手法（法的課

題、財政的課題の整理等）をまとめたものであり、府内の市町村がESCO事業

を導入される際の手引きとして役立つよう作成したものです。

　各市町村において、行政経費削減に取り組んでおられる方々に、このマニュ

アルをご利用いただき、ESCO事業導入の一助となれば幸いです。

　なお、本マニュアルの策定にあたりましては、本府事例をわかりやすくとり

まとめて既に刊行されております近畿経済産業局編（資源エネルギー庁編も

同一）の「これなら分かる！ESCO事業」のP1～P19までを、同局のご了解を

いただきまして、引用しております。本マニュアルの策定に多大のご協力をい

ただきました近畿経済産業局資源エネルギー環境部エネルギー対策課様には

この場をお借りしまして厚くお礼申しあげます。

（※ESCO：Energy Service Company　の略）
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　ギャランティード・セイビングス契約の特徴は、顧客と
ESCO事業者の関係、顧客と金融機関の関係に分けること
ができ、顧客とESCO事業者の間にはパフォーマンス契約
が交わされ、顧客と金融機関の間には、融資に関する契約が
交わされます。
●顧客が改修工事の建設資金を確保します。
●ESCO事業者は顧客に対し改修工事実施による節減額を
保証します。
●顧客は改修工事が実現する節減額を償還原資とし、建　設
資金等を一時にESCO事業者に支払います。

（2）シェアド・セイビングス契約（民間資金活用型）
　シェアド・セイビングス契約の特徴は、ESCO事業者と顧
客の関係、ESCO事業者と金融機関の関係に分けること
ができます。ESCO事業者と顧客の間にはパフォーマンス
契約が結ばれ、ESCO事業者と金融機関は融資に付随す
る契約を結びます。この際、顧客は一切の金融負担を追わ
ないことになります。
●ESCO事業者が改修工事の建設資金を提供します。
●ESCO事業者は顧客に対し改修工事実施による節減額
　を保証します。
●顧客は改修工事で実現する節減額から一定割合を
　ESCO事業者に支払います。

②ESCO事業の契約方式は大きく分けて、次の2種類があります。

　ESCO事業導入による省エネルギー効果をESCO事業

者は一定保証します。この際、顧客の利益が達成できない

場合は、ESCO事業者が補償します。性能保証を行うと同

時に顧客の利益補償を行います。このように効果を保証

（パフォーマンス契約※）するためにもESCO事業者は、省

エネルギー診断以後の直接工事に関わるサービスをはじ

め、改修後の効果確認、運転管理、資金調達、会計分析を

含む包括的なサービスを提供します。顧客に省エネルギ

ー改修に関するノウハウがなくても、要員を確保しなくて

も、全てをESCO事業者が責任をもって行います。

　平成9年度に（財）省エネルギーセンターに設置した「ESCO事業導入研究会」で、ESCO事業の業務部門・産業部
門を合計した将来の市場規模を、次のように推計し報告しています。
●潜在市場規模：2兆4,700億円 
●潜在省エネルギー可能量：400万kl（原油換算）（霞ヶ関ビル10棟分） 
　また、ESCO事業の受注実績について、2011年度までは概ね下のとおり推移しています（ESCO推進協議会によ
る市場規模調査結果公表資料をもとに作成）。

　省エネルギー改修に要した投資・金利返済・ESCO事業者の経費等は、全て省エネルギーによる経費削減分でまかな
われます。また、契約期間終了後の経費削減分は全て顧客の利益となります。

　確かな省エネルギー効果を保証します。
　さらに、初期投資費用がなくても省エネルギー可能な契約もあります。

①省エネルギー効果（メリット）を保証し、包括的なサービスを提供します。

③光熱費等の削減分で全ての経費をまかないます（シェアド・セイビングス契約の場合）。 

　パフォーマンス契約とは出来高契約のことで、ESCO事

業が、省エネルギー改修による経費節減分で全ての事業経

費をまかなうことを基本とし、事業実施により実現する省エ

ネルギー量により、ESCO事業者の取り分が変化することを

示しています。同時に顧客の利益も、実現する省エネルギー

量により変化しますが、少なくとも顧客の経費が、事業実施

前に比べ高くなることがない範囲の保証をESCO事業者が

行います。つまり、経費削減が実現しなかった部分について

は、ESCO事業者が弁済する補償契約を含んでいます。

※パフォーマンス契約

シェアド・セイビングス契約の場合、金融機関のリスクはESCO事業者あるいは顧客の与信リスクとパフォーマンスリスク
の両者となります。
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5 6

ESCO事業の省エネルギー手法ESCO事業の省エネルギー手法
　ESCO事業で用いられる具体的な省エネルギー手法は、コージェネレーション設備の導入をはじめ、
照明器具の高効率化、空調機や熱源機の高効率化、受変電設備の高効率化等があり、これらの技術を用
いて省エネルギー化を図ります。
　主な省エネルギー手法には、下の図のようなものがあります。
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監視し、最適な運転制御、
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水　栓
節水バルブの採用

電力コストの削減
コージェネレーションによる

発電により、契約電力を
引き下げ、電力コストを
抑えることができます。

電力コストの削減
コージェネレーションによる

発電により、契約電力を
引き下げ、電力コストを
抑えることができます。
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行います。
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　経済産業省資源エネルギー庁では、ESCO事業の導入を促進するために、どのような法的な課題、技術的な課

題があるのかを検討する必要があると判断。導入検討委員会の設置や導入マニュアルの作成等を進めてきまし

た。

　このような背景の下、大阪府では、ESCO事業の下記のような優れた効果に注目し、平成12年度に『ESCO事

業導入方策基礎調査』を実施して導入の検討を始めました。

大阪府に見る導入事例

全国自治体初！大阪府が本格的なESCO事業を導入
　先に挙げたようにESCO事業を導入すれば“一石三鳥”の効果が期待できることから、「何とか導入できないだ

ろうか」と検討を重ねました。

　しかし、民間の資金・ノウハウを有効に活用する民間資金活用型は、これまで地方公共団体での導入事例がなか

ったことから、その手法を確立する必要がありました。

　「ギャランティード・セイビング」契約（自己資金型）は、発注者側が費用を負担し、ESCO事業者が設計、施工

を一貫して行い、改修による省エネルギー量を保証する契約であり、発注側に改修資金が必要になります。し

かし、「シェアド・セイビングス」契約は、はじめに自己資金の調達が不要なため、財政状況に関係なく、事業が

可能となります。

①ESCO事業の契約形態を検討

②民間資金活用型ESCO事業の実施に係る法的な課題を検討

ESCO事業をどのような行為と
解釈するのでしょうか。

総務省財政局長通知に
抵触しないのでしょうか。

債務負担行為の設定が可能でしょうか。

パフォーマンス契約は可能でしょうか
（出来高払契約）。

行政財産の使用許可は可能でしょうか。

1

2

3

4

5
事業者の選定をどのような手法で
行うのでしょうか。6

「省エネルギーサービスの提供」という
特定役務と解釈しました。

工事費用の割賦払いでなく、
省エネルギーサービス料の支払いと解釈しました。

可能です（地方自治法第214条）
（平成13年2月議会で設定済）。

省エネルギーサービスの対価であり、サービスの
達成に応じて、減額して支払うことが可能です。

使用許可は可能。但し使用料は、1／2減額まで
できますが、免除はできません。

ESCO事業者の自由な発想を活かすため、
提案を公募し、コンペを行いました。ESCO事業はまさに「一石三鳥」！ESCO事業はまさに「一石三鳥」！

【ESCO事業導入により期待される効果】

ESCO事業を導入すれば、
①省エネルギー化により光熱水費が
　削減されます。
②省エネルギー化により、二酸化　
炭素の排出量を削減して環境対　
策が図れます。
③ESCO事業というニュービジネス
　の育成に貢献できます。
という、「一石三鳥」の効果を挙げま
した。

「大阪府立母子保健総合医療センター」におけるESCO事業
大阪府に見る導入事例

「大阪府立母子保健総合医療センター」におけるESCO事業

　日本でも採用が進むESCO事業。2001年度、大阪府は、
全国自治体で初めて民間資金活用型ESCO事業を「大阪府
立母子保健総合医療センター」に導入しました。
　他の自治体でも、積極的にESCO事業を導入していただけ
るように、大阪府が導入に際して検討した法律的な課題と、そ
の整理手法を具体的に紹介いたします。

33

ESCO事業導入の背景１

ESCO事業導入に当たっての検討事項2

自己資金なしでもESCO事業が導入可能！

検討しなければならない事項と整理の要約には、以下の表のようなものがあります。

民間資金活用型ESCO事業実現のために！

②
省エネ化で
CO2削減

②
省エネ化で
CO2削減

③
ニュービジネス

育成

③
ニュービジネス

育成

①
省エネ化で光熱水費を

削減

①
省エネ化で光熱水費を

削減

産業再生
プログラム

都市大阪計画
エコエネルギ

   計画（案）
大阪府行財政 資金が無くても

民間資金活用型のESCO事業なら可能
環境対策 ニュービジネス育成

シュッ

ES
CO 

ESCOビルESCOビル

経費節減
よ
し
っ
そ
れ
で
い
こ
う
！
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　提案は、あくまで概要の提案であるため、詳細設計を進めれば提案どおりにいか

ない可能性があります。最優秀提案をしたESCO事業者には、優先交渉権があるた

め、最優秀提案と詳細設計後の結果が同一であれば、その提案に基づく事業が、次

年度に予算化された場合、大阪府と正式契約を結ぶことができます。

　応募者に対しては、以下の事項を事前に伝えておく必要があります。

詳細設計の結果、コンペの提案内容に沿った事業が可能となった場合、初めて契

約を締結することができます。

詳 細 設 計 の 結 果 、万 が 一 、次 順 位 の 者 の 提 案 内 容 を下 回 る 内 容となった場

合、最優秀提案者の権利を失い、次順位の提案者に権利が移ります。

権利を失った場合は、解約理由が提案者自身の責に帰するため詳細設計費用も

含め、それまでの費用は一切支払われないこととなります。

最優秀案選出後の取り扱いはどのようにしましたか？

募集要項の配布

質問の受付

説明会開催

参加表明書・
資格審査の受付

資格審査
（事務局が書類審査を行いました）

提案要請書の送付

図面の交付（有料）
（図面をA3サイズに縮小して冊子にし、
　約2万円で購入していただきました）

現場ウォークスルー調査

提案書の受付

最優秀案の選出

詳細設計協議

ベースラインの
変更手法等の協議

正式契約締結

プレスリリース

公募の方法

　今回の公募方法は、可能な限り地方自治法施行令第167条の10の2の総合評価競争入札の手法に準じ、「2名以
上の学識経験者を含めた審査委員会を設置し、提案を公募し、選定基準を事前に明らかにして客観的な事業者選定を
行い、最優秀のものと随意契約する」という形で、透明性や公平性を確保しました。

　学識経験者を含めた提案審査委員
会による審査を行い、事前に公表し
た審査基準に基づいて最優秀提案を
選定し、選定結果も公表することで、
公平性・透明性を確保しました。

17

3

1

2

3

最優秀プラン
の選出

詳細設計

契 約

最優秀提案と詳細設計後の
結果が同一の場合 提案内容を下回る場合

提案書

　事業者の資格要件は、設計と施
工を併せて行い、かつ資金調達も
行わなければならないことから、
設計役割、建設役割、事業役割に
ついてそれぞれ要件を規定しまし
た。設計役割は、一定の技術者を
有していることを条件とし、建設役
割については、建設業法に定めら
れた特定建設業の許可を有してい
ることを要件にしました。さらに事
業役割については、契約主体とな
って事業全体を遂行する責任があ
るため、省エネルギー保証を伴う
ESCO事業の経験があり、営業拠
点を大阪府内に有するものである
ということを要件としました。設計・
建設・事業の各役割を一社で満足
できない場合には、グループでの
応募も認めました。

　省エネルギー率10％以上の提
案を求め、それ以外は、運営に支障
がなく、経営状況が良好で、資金調
達計画が信頼できる等の要件をつけ
ました。事前に採点基準（27ページ
参照）も公表しています。

　こちらから提示した資料、先述
の図面の他に、過去3年の電気、水
道、ガスの月ごとの消費量、支払い
金額を提示しました。

　ESCO事業は既存の建物を省エネ
ルギー改修して、所定の省エネルギ
ー量を保証しなければならないた
め、実際に現場に入ってもらう「ウォ
ークスルー調査」を2日間実施して
います。

　最優秀事業者には優先交渉権を
与えたに過ぎず、この段階では、ま
だ正式な契約には至っていません。
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ない可能性があります。最優秀提案をしたESCO事業者には、優先交渉権があるた

め、最優秀提案と詳細設計後の結果が同一であれば、その提案に基づく事業が、次

年度に予算化された場合、大阪府と正式契約を結ぶことができます。

　応募者に対しては、以下の事項を事前に伝えておく必要があります。

詳細設計の結果、コンペの提案内容に沿った事業が可能となった場合、初めて契

約を締結することができます。

詳 細 設 計 の 結 果 、万 が 一 、次 順 位 の 者 の 提 案 内 容 を下 回 る 内 容となった場

合、最優秀提案者の権利を失い、次順位の提案者に権利が移ります。

権利を失った場合は、解約理由が提案者自身の責に帰するため詳細設計費用も

含め、それまでの費用は一切支払われないこととなります。

最優秀案選出後の取り扱いはどのようにしましたか？

募集要項の配布

質問の受付

説明会開催

参加表明書・
資格審査の受付

資格審査
（事務局が書類審査を行いました）

提案要請書の送付

図面の交付（有料）
（図面をA3サイズに縮小して冊子にし、
　約2万円で購入していただきました）

現場ウォークスルー調査

提案書の受付

最優秀案の選出

詳細設計協議

ベースラインの
変更手法等の協議

正式契約締結

プレスリリース

公募の方法

　今回の公募方法は、可能な限り地方自治法施行令第167条の10の2の総合評価競争入札の手法に準じ、「2名以
上の学識経験者を含めた審査委員会を設置し、提案を公募し、選定基準を事前に明らかにして客観的な事業者選定を
行い、最優秀のものと随意契約する」という形で、透明性や公平性を確保しました。

　学識経験者を含めた提案審査委員
会による審査を行い、事前に公表し
た審査基準に基づいて最優秀提案を
選定し、選定結果も公表することで、
公平性・透明性を確保しました。
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3

1

2

3

最優秀プラン
の選出

詳細設計

契 約

最優秀提案と詳細設計後の
結果が同一の場合 提案内容を下回る場合

提案書

　事業者の資格要件は、設計と施
工を併せて行い、かつ資金調達も
行わなければならないことから、
設計役割、建設役割、事業役割に
ついてそれぞれ要件を規定しまし
た。設計役割は、一定の技術者を
有していることを条件とし、建設役
割については、建設業法に定めら
れた特定建設業の許可を有してい
ることを要件にしました。さらに事
業役割については、契約主体とな
って事業全体を遂行する責任があ
るため、省エネルギー保証を伴う
ESCO事業の経験があり、営業拠
点を大阪府内に有するものである
ということを要件としました。設計・
建設・事業の各役割を一社で満足
できない場合には、グループでの
応募も認めました。

　省エネルギー率10％以上の提
案を求め、それ以外は、運営に支障
がなく、経営状況が良好で、資金調
達計画が信頼できる等の要件をつけ
ました。事前に採点基準（27ページ
参照）も公表しています。

　こちらから提示した資料、先述
の図面の他に、過去3年の電気、水
道、ガスの月ごとの消費量、支払い
金額を提示しました。

　ESCO事業は既存の建物を省エネ
ルギー改修して、所定の省エネルギ
ー量を保証しなければならないた
め、実際に現場に入ってもらう「ウォ
ークスルー調査」を2日間実施して
います。

　最優秀事業者には優先交渉権を
与えたに過ぎず、この段階では、ま
だ正式な契約には至っていません。
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　本府では、広汎な府有施設のESCO事業の展開と府内市町村や民間ビルへの

ESCO事業の普及促進を目的として、平成16年に「大阪府ＥＳＣＯアクションプラン」

を策定し、26年度までに府有施設において18事業33施設でＥＳＣＯ事業化を進めて

きました。

　また、平成27年2月には、近年の逼迫したエネルギー情勢や技術革新等の動向を踏

まえ、更なるＥＳＣＯ事業の推進方策を構築するため「新・大阪府ＥＳＣＯアクションプラ

ン」を策定し、今後もＥＳＣＯ事業の普及促進を図ることを目指しております。

　一方で、ＥＳＣＯ事業の具体的な内容に関する認識度は依然高いものとはいえず、府

内においていくつかの市町村がＥＳＣＯ事業を導入している状況ですが、積極的に

ESCO事業を活用しようとする市町村もまだ少ないのが現状といえます。さらに、

ESCO事業を市町村が導入する際には、これまで経験したことのない特殊な手続きが

求められること等があり、庁内の合意形成にも多大の労力を要することが十分考えら

れます。

　このような状況を踏まえ、大阪府内でＥＳＣＯ事業を導入する市町村が一つでも増え

ることを目指し、本府のＥＳＣＯ導入事例を詳細に紹介する内容を中心とした本マニュ

アルを作成するに至りました。

　省エネルギーによる二酸化炭素排出量削減・地球温暖化対策の推進や、光熱水費の

節減による行政経費の削減は重要なテーマであり、民間資金活用型ＥＳＣＯ事業（シェ

アード・セイビングス契約）は、初期投資も不要なことから、今すぐにでも実践可能な有

効な事業手法であります。

　本マニュアルが広く活用され、大阪府内の市町村におけるESCO事業の導入が大き

く促進することを期待いたします。

終わりに
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省エネルギーサービス契約書（案） 

 

委託者 大阪府（以下「甲」という。）と受託者 ○○○○○○○○○○○○○（以下「乙」という。）は、大阪府○

○○○○○○○○○○○○ＥＳＣＯ事業について、次の条項により、委託契約を締結する。 

（契約の目的） 

第１条 この契約は、乙が甲に提供する改修工事の設計・施工､運転・維持管理､計測・検証､ 運転管理指針に基づく

助言及び省エネルギーと光熱水費削減保証に対するパフォーマンス等の契約期間中継続的に提供される省エネル

ギーサービス（以下「省エネルギーサービス」という。）のために必要な省エネルギー設備を甲の敷地内に設置する

工事及び省エネルギーサービスに必要とする甲の施設等の改修工事（以下「改修工事等」という。）並びに乙の甲に

対する省エネルギーサービスの提供ができるようにすることを目的とする。 

（契約の要領） 

第２条 この契約の要領は、次のとおりとする。 

(1) 委託事業               大阪府○○○○○○○○○○○○○ＥＳＣＯ事業 

(2) 履行場所               ○○○市○○○○○○ 

           大阪府○○○○○○○○○○○○○ 

(3) 契約金額               

ア 総支払限度額   金○○○,○○○,○○○ 円 

（うち消費税及び地方消費税相当額 金○,○○○,○○○ 円） 

イ 年度別支払限度額  金○○,○○○,○○○ 円 

（うち消費税及び地方消費税相当額 金○,○○○,○○○ 円） 

(4) 契約期間               平成 年 月 日から平成 年 月 日まで 

(5) 契約保証金  免  除 

(6) 委託事業内容 別添「包括的エネルギー管理計画書」のとおり 

（権利義務譲渡の禁止） 

第３条 乙は、この契約によって生じる権利又は義務を第三者に譲渡し、又は承継させてはならない。 

２ 乙は、この契約によって生じる甲に対する債権を担保の用に供してはならない。 

（再委託の禁止等） 

第４条 乙は、委託事業の全部又はその主要部分の処理を第三者に委任し、又は請け負わせてはならない。 

２ 乙は、委託事業の一部を第三者に委任又は請け負わせようとするときは、あらかじめ、受任者又は下請負人の名

称、委任又は請け負わせる業務の内容その他甲が必要とする事項を書面をもって甲に通知し、その承諾を得な

７８



 

 

ければならない。この場合において、乙は甲に対し、委任又は請け負わせた第三者の委託事業の履行責任を負

うものとする。 

（秘密を守る義務） 

第５条  乙及び前条第２項に規定する受任者又は下請負人は、委託事業の遂行上知り得た甲の秘密を他人に漏

らし、又は他の目的に利用してはならない。 

２ 甲は、この契約により知り得た乙の秘密（乙が実施した改修工事等の内容、改修工事等で乙が設置した設備（以

下｢省エネルギー設備｣という。）及び省エネルギーサービスの内容等にかかる秘密をいう。）を他人に漏らしては

ならない。ただし、乙が事前に了解した範囲内の内容に関しては、この限りでない。 

３ 前２項の規定は、第２条第４号に規定する契約期間終了後又はこの契約の解除後においても、同様とする。 

（善管注意義務） 

第６条  甲乙は、この契約の履行に当たっては、常に善良なる管理者の注意をもってこれをなすべき責めを負う。 

（改修工事等） 

第７条 乙は､ 自己の負担において、平成  年  月  日から平成  年  月  日までに改修工事等を完了し､

平成  年  月  日から省エネルギーサービスを甲に提供するものとする。 

２ 乙は、改修工事等を行うに当たって、第２条第２号に規定する履行場所（以下「履行場所」という。）における甲の

業務運営及び施設管理に支障をきたさないよう十分注意するとともに、履行場所に来訪する第三者に不安感、不

快感等を与えないよう、配慮しなければならない。 

３ 乙は、主任者を設置し、当該主任者を工事期間中、履行場所に常駐させ、同者に改修工事等の運営、取締りを

行わせるほか、この契約に基づく乙の改修工事等にかかる一切の権限を行使させるものとし、その氏名その他必

要な事項を書面により甲に通知しなければならない。主任者を変更したときも、同様とする。 

４ 乙は、前項の規定にかかわらず、自己の有する権限のうち主任者に委任せず、自ら行使しようとするものがあると

きは、あらかじめ、当該権限の内容を甲に通知しなければならない。 

５ 乙は、改修工事等に必要な関係法令に基づく許可等を得ること及び検査を受けることに関する一切の責任を負

うものとする。 

６ 乙は、特許権、実用新案権、意匠権、商標権その他日本国の法令に基づき保護される第三者の権利     （以

下「特許権等」という。）の対象となっている工事材料、施工方法を使用するときは、その使用に関する一切の責

任を負わなければならない。 

７ 乙は、改修工事等の開始前に、甲に対し、設置しようとする設備のうち必要とするものについて、行政財産使用

許可申請の手続きを行い、その許可を受けなければならない。 

８ 甲は、乙に対し、改修工事等を行うために一時的に必要となる場所を第７条第１項に定める期間は無償で提供

するものとする。 

７９



 

 

９ 乙は、履行場所又は省エネルギー設備に緊急事態が発生したときは、これに対応するため、甲に通知の上、履

行場所内に立ち入ることができるものとする。 

10 暴風、豪雨、洪水、高潮、地震、地すべり、火災、騒乱、暴動その他の自然的又は人為的な事象（以下「天災

等」という。）であって乙の責めに帰すことができないものにより履行場所若しくは甲の既存設備に損害を生じ、又

は履行場所の状態が変動したため、乙が改修工事等を施工できないときは、甲は、改修工事等の中止内容を直

ちに乙に通知して、改修工事等の全部又は一部の施工を一時中止させるものとする。 

11 甲は、前項の規定によるほか、履行場所における甲の業務運営に支障があると認めるときは、改修工事等の中

止内容を乙に通知して、改修工事等の全部又は一部の施工を一時中止させることができるものとする。 

12 前２項の規定により改修工事等の全部又は一部の施工を一時中止した場合において、第１項の規定にかかわらず、

改修工事等の完了日又は省エネルギーサービスの提供開始日について甲乙協議の上、これを変更することができ

るものとする。 

（運転管理等） 

第８条 乙は、省エネルギー設備の運転管理責任を負い、甲との協議により、あらかじめ甲の承諾を受けた運転管

理指針に基づき、十分な省エネルギー効果を発揮するよう省エネルギーサービスを提供しなければならない。 

２ 前項に規定する運転管理指針には、省エネルギーを目的とし、同時に人間の快適性 のニーズを満たすような

適切な操作を行うための操作、維持、調整、変更方法を示す 内容が含まれていなければならない。 

３ 乙は、甲に最適の省エネルギーサービスを提供できるよう、省エネルギー設備の運転管理を工夫するものとす

る。 

４ 乙は、甲の了解を得て、甲の既存設備等履行場所の状況について調査することができるものとする。 

５ 乙は、甲の既存設備等のより効果的な運転管理について、甲に助言を行うことができるものとし、甲は、当該助言

を尊重するものとする。 

６ 甲は､ 乙の承諾なしに、省エネルギー設備の増設又は改造を行ったり､そのいずれかの部品の取り替え、又は

撤去を行ったりしないものとする。 

７ 乙が提供する省エネルギーサービスのうち、省エネルギー計測・検証業務に該当するサービス料は、毎年、   

金○○○,○○○円（消費税及び地方消費税相当額を含む）とする。 

（維持管理等） 

第９条 乙は、省エネルギー設備の維持管理及び修理を行うものとし、これにかかる経費は乙が負担する。ただし、

甲の過失により生じた設備の修理にかかる経費については、甲がこれを負担する。 

２ 乙は、第 12 条第１項又は第２項の規定による通知を受けたときは、直ちに設備等の点検を行い、省エネルギー

サービスの提供に支障をきたさないよう、復旧、調整等を行わなければならない。 

３ 乙は、甲の建物の冷暖房や照明等の快適性能を従来どおり維持する。 
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（省エネルギー設備の所有権） 

第 10条 第２条第４号に規定する契約期間中は、乙が設置した省エネルギー設備の所有権は乙に帰属する。 

（保険） 

第 11条 乙は､ 省エネルギー設備につき、自己の負担において適切な保険を付する。 

２ 前項に規定する保険で補てんされた損害に対しては、乙は甲に損害を請求しない。 

（甲の通知義務） 

第 12条 甲は、省エネルギー設備の故障又は不具合を発見したときは、速やかに乙に連絡するものとする。 

２ 甲は、履行場所へのエネルギー供給が中断したときは、速やかに乙に通知するものとする。 

３ 甲は、乙の改修工事等完了日の属する月の翌月以降、毎月、乙に対し、履行場所にかかる光熱水費の実績を

その翌月に通知するものとする。 

（ベースラインの算出） 

第 13 条 省エネルギーサービスによる削減対象とする１年間の光熱水費の基準額（以下「ベースライン」という。）は、

平成  年４月１日から平成  年３月 31 日までの 年度間に甲が支払った履行場所にかかる光熱水費の実績を

基に算出して得た額とし、金○○○,○○○,○○○円（消費税及び地方消費税相当額を含む。）とする。 

（削減予定額及び保証基準額等） 

第 14 条  省エネルギーサービスによる甲の光熱水費削減予定額（以下「削減予定額」という。）は、       

金○○,○○○,○○○円（消費税及び地方消費税相当額を含む。）とし、削減予定額から第２条第３号イに規定

する契約金額の年度別支払限度額（以下「支払限度額」という。）を減じて得た額を甲の想定利益額とし、    

金○○,○○○,○○○円（消費税及び地方消費税相当額を含む。）とする。当該想定利益額を削減予定額で除

して得た率を、甲の想定利益率とし、○○.○○パーセントとする。 

２ 省エネルギーサービスの提供により、乙が甲に対し最低限保証する光熱水費削減額（以下「保証額」という。）は、

削減予定額以下の範囲で支払限度額を超える額とし、金○○,○○○,○○○円（消費税及び地方消費税相当

額を含む。）とする。 

（ベースラインの調整） 

第 15 条 気象、履行場所の機器の稼動状況や履行場所の運転管理方法に著しい変更が生じたとき、甲又は乙は

合理的な根拠を示す資料を作成し、第 13 条の規定にかかわらず、相手方に対し、ベースライン等の修正を求め

ることができる。また、光熱水費の単価は契約時のものとする。 

２ 甲乙は、相手方の承諾なしにベースライン等を変更することはできない。 

３ ベースライン等の修正方法の詳細については、第２条第６号に規定する包括的エネルギー管理計画書に示すと

おりとする。 
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（省エネルギーサービス料の算出等） 

第 16 条 この契約にかかる代金として、甲が乙に支払う１年度分の金額（以下「省エネルギーサービス料」という。）

は、ベースラインから甲が当該年度に要した履行場所にかかる光熱水費を減じて得た額 (以下「実削減額」とい

う。）に応じ、次に掲げる金額とする。ただし、計算の結果、円未満の端数が生じたときは、これを切り捨てるものと

する。 

(1) 実削減額が保証額以上のときは、支払限度額とする。 

(2) 実削減額が保証額未満のときは、実削減額に第 14 条第１項に規定する甲の想定利益率を乗じた額を実削

減額から減じて得た金額とする。ただし、実削減額がゼロ又は負の値のときは、金０円とする。 

２ 乙は、実削減額が負の値となったときは、甲が当該年度に要した履行場所における光熱水費からベースラインを

減じて得た金額を甲に支払わなければならない。 

３ 省エネルギーサービス開始後、３ヵ年連続で実削減額が保証額以上であることが確認できた場合は、以降の年の

省エネルギーサービスによる甲の光熱水費削減額は保証額以上であると推定できるものとする。この場合において、

甲は、乙が提供するサービスのうち省エネルギー効果の計測・検証業務に該当するサービスの必要が無い旨を乙

に通知し、甲及び乙で協議の上、乙は、省エネルギー効果の計測・検証業務に該当するサービスの提供を繰り上げ

て終了するものとし、甲は、支払限度額から第 8 条第７項に規定する額を減じて得た金額を乙に支払うものとする。

（検査）

第 17 条 乙は、第 12 条第３項の規定による通知に基づき、省エネルギーサービスの開始日以降、毎年度ごとに省

エネルギーサービス事業報告書を甲に提出し、その検査を受けなければならない。 

（契約代金の請求及び支払） 

第 18 条 乙は､ 省エネルギーサービス開始日の属する年度以降、毎年度、各年度の開始日から１年経過ごとに、

当該期間における前条の検査にすべて合格したときは、第 16条第１項の規定により､ 当該年度の省エネルギー

サービス料を算定の上、速やかに当該金額を甲に請求するものとする。 

２ 甲は、前項の規定による適法な請求があったときには、乙から提出された請求書を受理した日から 30日以内（以

下「支払期間」という。）に省エネルギーサービス料を乙に支払わなければならない。 

３ 甲は、自己の責めに帰する事由により、支払期間内に省エネルギーサービス料を支払うことができないときは、

支払期間満了の日の翌日から支払の日までの日数に応じ、当該未支払金額につき、年 5.00パーセントの割合で

計算して得た額の遅延利息を乙に支払うものとする。 

４ 甲は、第２項の規定により受理した請求書の内容の全部又は一部にかしを発見したときは、その内容を明示して､ 

当該請求書を乙に返付することができる。この場合､当該返付した日から、乙からの是正した請求書を受理した日

までの期間は、支払期間に算入しないものとする。なお、請求書の内容のかしが乙の故意又は重大な過失による

ときは､ 当該請求書の提出は無効とする。 
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（損害賠償） 

第 19条 乙は、事業の実施に関し、自己の責めに帰する事由により、甲又は第三者に損害を与えたときは、甲又は

第三者に対し、その損害を賠償しなければならない。ただし、天災その他自己の責めに帰することのできない事

由により生じた損害についてはこの限りではない。 

２ 前項本文に規定する損害のうち、第三者に対する損害の発生に際し、甲にも過失が認められる場合においては、

甲乙共同してその損害を賠償するものとし、その賠償に要する経費の負担割合は、甲乙協議の上、これを定める

ものとする。 

（甲の契約解除権） 

第 20条 甲は、次の各号のいずれかに該当するときは、この契約の全部又は一部を解除することができる。 

(1) 乙が正当な理由なしに、この契約の履行に着手しないとき。 

(2) 乙の責めに帰する事由により、第７条第１項に規定する期間内に改修工事等を完了する見込みがないとき、

又は第２条第４号に規定する契約期間内に乙の省エネルギーサービスが開始される見込みがないことが明ら

かとなったとき。 

(3) 乙がこの契約に違反し、その違反によって契約の目的を達成することができないことが明らかになったとき。 

(4) 役員等（乙が個人である場合にはその者を、乙が法人である場合にはその法人の役員又はその支店若しく

は営業所（常時業務の契約を締結する事務所をいう。）を代表するものをいう。）又は経営に事実上参加してい

る者が暴力団員であると認められるとき。 

(5) 役員等又は経営に事実上参加している者が、自己、自社若しくは第三者の不正の利益を図る目的又は第三

者に損害を加える目的をもって、暴力団又は暴力団委員を利用するなどしたと認められるとき。 

(6) 役員等又は経営に事実上参加している者がいかなる名義をもってするかを問わず、暴力団又は暴力団員に

対して、金銭、物品その他の財産上の利益を不当に与えたと認められるとき。 

(7) 役員等又は経営に事実上参加している者が暴力団又は暴力団員と社会的に非難されるべき関係を有してい

ると認められるとき。 

(8) 第４条第２項の規定により第三者に委任し、又は請け負わせようとするときの契約又は資材、原材料の購入契

約その他の契約にあたり、その相手方が第４号から第７号に規定する行為を行う者であると知りながら、当該者

と契約を締結したと認められるとき。  

２ 乙は、前項の規定によりこの契約を解除されたときは、第２条第３号アに規定する契約金額の総支払限度額（乙

が既に履行した部分に相当する金額を除く。）の 100 分の５に相当する金額を違約金として甲に支払わなければ

ならない。 

（乙の契約解除権） 

第 21条 乙は、次の各号のいずれかに該当するときは、この契約の全部又は一部の解除をすることができる。 

８３



 

 

(1) 甲がこの契約に違反し、その違反により省エネルギーサービスの提供が不可能となったとき。 

(2) 天災等自己の責めによらない理由により、省エネルギーサービスの提供が不可能又は著しく困難となったと

き。 

（甲による契約解除後の処理） 

第 22条 第 20条第１項の規定により、この契約が解除された場合、乙は、甲の選択により以下のいずれかの措置を

講じなければならない。 

(1) 設備等の所有権を無償で甲に譲渡し、以降の設備等の運転管理を甲に付託する。 

(2) 甲の承諾を得た上で、省エネルギーサービスの履行が十分可能な新たな事業者に業務を引き継ぐ。 

(3) 自己の負担により設備等を撤去し、履行場所を改修工事等前の原状に回復する。 

 ただし、甲が乙に代わってこれを行ったときは、これに要した経費を乙が負担する。 

（乙による契約解除後の処理） 

第 23条 乙は､ 第 21条第１号の規定により、この契約を解除したことにより、自己に損害が生じたときは、甲に対し、

その賠償を求めることができる。 

（契約の変更） 

第 24 条 この契約締結後、契約条件が著しく不適当となったと認められるときは、甲乙協議の上、契約金額その他

の契約内容を変更することができる。 

（契約の終了） 

第25条 甲は、第20条に定めるほか、乙の破産、民事再生手続開始、会社更生手続開始、会社整理開始、又は特別

清算開始の申し立てがあったとき、その他銀行取引停止処分を受けたとき、この契約を終了させることができる。 

（契約終了後の処理） 

第 26 条 第２条第４号に規定する契約期間が終了したときは、甲は、乙に対し、設備等の無償譲渡を求めることができ

る。この場合、乙はこれを拒むことができない。前条の規定により終了したときは、各倒産処理法の規定に従うことと

する。 

（天災等不可抗力） 

第 27 条 天災等の甲又は乙のいずれの責めに帰することのない事由によりこの契約に基づく義務を履行できない

場合は、甲乙協議の上、次のいずれかによることとする。 

(1) 天災等不可抗力による状況が改善されるまで、遂行不能になった甲又は乙の義務を一時停止し､この契約を

有効なものとして継続する。 

(2) 甲又は乙が他方に対しての義務を遂行することが不可能な事態においては、10 日前までに通告を行った上

で、契約を終了する。この場合の設備等の取り扱いについては甲乙協議の上、取り決めるものとする。 

（法令の遵守） 
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第 28条 乙は､ 労働基準法（昭和 22年法律第 49号）､ 労働安全衛生法（昭和 47年法律第 57号）､環境基本法

（平成５年法律第 91 号）、大気汚染防止法（昭和 38 年法律第 97 号）その他関係法令を遵守するとともに、法令

上、乙が負うべきすべての責任を負う。 

（紛争の解決） 

第 29 条 この契約に関連する紛争が甲乙間に生じたときは、甲及び乙は、協議の上、調停人１名を選任し､当該調

停人のあっせん又は調停により解決を図る。この場合、紛争処理に要する費用については、甲乙協議して特別に

定める場合を除き、調停人選任に係るものは、甲乙折半とし、その他の費用は、甲乙それぞれが負担する。 

２ 前項の規定にかかわらず、民事訴訟法（平成８年法律第 109号）又は民事調停法（昭和 26年法律第 222号）に

よる訴えの提起又は調停の申立ては､ 大阪地方裁判所又 は大阪簡易裁判所を管轄裁判所とする。 

（疑義等の決定） 

第 30 条 この契約に定めのない事項又はこの契約に関して疑義が生じたときは、甲乙協議の上、これを定めるもの

とする。 

 

 

 

この契約の締結を証するため、本書２通を作成し、甲乙記名押印の上、各１通を保有する。 

 

平成  年  月 日 

             甲  大阪府   

                代表者   

 

 

             乙  住 所   

                法人名   

                代表者名  
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【ＥＳＣＯ事業に関する主なお問い合わせ先】

●大阪府住宅まちづくり部公共建築室設備課
〒559-8555　大阪市住之江区南港北1-14-16
TEL：06-6941-0351　内線 4639

〒531-0072　大阪市北区末広町2-35
TEL：06-6355-4250
　

●一般社団法人関西ESCO協会

●近畿経済産業局　資源エネルギー環境部エネルギー対策課
〒540-8535　大阪市中央区大手前1-5-44
TEL：06-6966-6043

 

平成17年1月 発行 
平成18年3月 改訂版 
平成27年2月 改訂3版 
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